Wohnen im Herzen von Wien: Stilvolle Wohnung in 1030
mit besten Anbindungen!

i AUTHENTIC
TEALESTH

Wohnzimmer

Objektnummer: 1751/135
Eine Immobilie von AUTHENTYIC Real Estate FlexCo



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1030 Wien
Baujahr: 1973

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Wohnflache: 32,00 m2
Zimmer: 1

Bader: 1

WC.: 1
Heizwarmebedarf: E 152,30 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 2,15
Kaufpreis: 220.000,00 €
Betriebskosten: 208,29 €

Provisionsangabe:

7.920,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Adrian Dobric

AUTHENY7YIC Real Estate Flex Co & Co KG
Wienerbergstral3e 11/Turm B/21. OG
1100 Wien

T +43 650 630 7998
H +43 650 630 7998

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfliigung.
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Objektbeschreibung

Diese charmante Wohnung im Herzen von 1030 Wien bietet eine hervorragende Lage mit
einer perfekten Anbindung an alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Lebens. Nur wenige
Gehminuten entfernt finden Sie Arztpraxen, Apotheken sowie Kliniken und Krankenhauser.
Bildungseinrichtungen wie Schulen und Universitaten sind ebenfalls nah. Supermarkte,
Backereien und ein Einkaufszentrum sorgen fur eine bequeme Nahversorgung.
Verkehrsanbindungen durch Bus, U-Bahn und Stral3enbahn sind optimal — hier geniel3en Sie
urbanes Wohnen mit héchster Lebensqualitét!

Die Aufteilung ist fur eine 1-Zimmer Wohnung durchdacht. Fir Bad und Kiiche wurde kein
unnotiger Platz verschwendet, somit fliel3t dieser in das grol3ziigige Wohnzimmer mit eine
Fensterfront flr nattrliches Tageslicht. Durch Sanierungen wie zum Beispiel im Bad, bietet die
Wohnung einen tollen Wohlfthlfaktor.

Die Verkehrsanbindung kénnte nicht besser sein! Mit der U-Bahn, Stral3enbahn und
verschiedenen Buslinien erreichen Sie schnell und bequem alle wichtigen Ziele in Wien. Ob
zur Arbeit, zum Einkaufen oder in die Innenstadt — Sie sind stets gut angebunden. Der
nahegelegene Bahnhof erméglicht es Ihnen zudem, auch weiter entfernte Ziele problemlos zu
erreichen.

Einkaufsmoglichkeiten sind ebenfalls reichlich vorhanden. Supermarkte und Béackereien sind
nur wenige Gehminuten entfernt, sodass Sie lhre taglichen Besorgungen ganz entspannt
erledigen kénnen. Fur ausgedehnte Shoppingtouren bietet sich das nahegelegene
Einkaufszentrum an, das eine Vielzahl an Geschaften, Cafés und Restaurants bereithalt.

Geniel3en Sie die Vorzige des urbanen Lebens, ohne auf die Ruhe und Gemiitlichkeit
verzichten zu mussen. Die Umgebung bietet zahlreiche Parks und Griinflachen, die zum
Spazierengehen und Verweilen einladen. Ob fir sportliche Aktivitdten, einen entspannten
Sonntag im Freien oder einfach nur zum Abschalten — hier finden Sie den perfekten Ausgleich
zum hektischen Stadtleben.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser einzigartigen Immobilie und erleben Sie, wie es ist, in
einer der lebendigsten und vielseitigsten Gegenden Wiens zu wohnen. Vereinbaren Sie noch

heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von der Qualitdt und den Mdglichkeiten
dieser Wohnung begeistern! Ihr neues Zuhause in 1030 Wien wartet auf Sie!

¢ ?2?Wohn-/Schlafraum mit Parkettboden

e ??Neue Einbaukiiche inkl. Gerate



e ??Modernes Badezimmer mit Dusche und WC

e ??\Waschmaschine

e ??Zentralheizung

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://authen7ic-real-estate-flexco.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m


https://authen7ic-real-estate-flexco.service.immo/registrieren/de

Post <500m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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