Charmante 2-Zimmer-Wohnung mit moderner Ausstattung
& Lift | Ruhige Lage mit Top-Anbindung| Nahe U3
JOHNSTRASSE

Objektnummer: 4882

Eine Immobilie von Wolke 7 Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Nora Ismail, B.A.

Wolke 7 Immobilien GmbH & Co KG
Billrothstrafle 31/18
1190 Wien

Wohnung

Osterreich

1150 Wien,Rudolfsheim-Finfhaus
1929

Gepflegt

Altbau

60,00 m2

2

1

1

2,00 m2

C 71,40 kWh/m2*a
C 1,73

259.800,00 €

107,80 €

12,35 €






T —







Objektbeschreibung

Diese gepflegte Wohnung im 2. Obergeschoss eines Mehrparteienhauses tberzeugt durch
ihren durchdachten Grundriss, die moderne Ausstattung und die angenehm ruhige Lage
— ideal fur Singles oder Paare, die Wert auf Komfort und Raumgefihl legen.

Auf rund 58 m2 Wohnflache erwarten Sie ein grof3ziigiges Wohnzimmer, ein helles
Schlafzimmer, eine separate Kiiche sowie ein neu saniertes, modernes Badezimmer mit
Dusche und WC. Edle Parkettbdden, stilvolle Fliesen und die helle Gestaltung schaffen eine
einladende Wohnatmosphare.

Ein praktischer Abstellraum in der Wohnung sorgt fur zusatzlichen Stauraum, wahrend der
Lift im Haus den Alltag besonders angenehm macht.

Ausstattung & Highlights:

Ca. 58 m2 Wohnflache

e GrolRes, helles Wohnzimmer

e Geraumiges Schlafzimmer

e Separate, moderne Kiiche

e Neues Badezimmer mit Dusche & WC

e Abstellraum in der Wohnung

e Lift im Haus

e Hochwertige Boden: Parkett & Fliesen

¢ Sockelsanierung 2010



¢ Ruhige Lage mit sehr guter Infrastruktur & 6ffentlicher Anbindung (U-Bahn,
Stral3enbahn, Bus in Gehnéhe)

Finanzierungsservice — lhre Immobilie bestens finanziert

Damit der Kauf Ihrer neuen Wohnung auch finanziell optimal gestaltet wird, unterstitzen wir
Sie gerne bei Finanzierungsanfragen.

Unser Partner arbeitet mit zahlreichen Banken zusammen und sichert Ihnen Top-Konditionen
— ohne Zusatzkosten.

Kaufpreis: € 259.800,-

Abldse: 5.000,-

Provision: 3 % des Kaufpreises + 20 % USt. (nur im Erfolgsfall fallig)
Betriebskosten (inkl. Ricklagen & USt.): € 197,34

Heizkosten (inkl. USt.): € 183,29 (werden tber die mtl. BK-Vorschreibung verrechnet)

Ihre Ansprechpartnerin:
Nora Ismail, B.A.

Mobil: +43 676 502 88 24

E-Mail: n.ismail@w7.immo

**Alle Angaben basieren auf Informationen der Eigentimer bzw. Hausverwaltung.
Anderungen & Irrtiimer vorbehalten.**

***Hinweis zur Darstellung der Immobilie***

Einige der dargestellten Fotos wurden mittels kinstlicher Intelligenz virtuell gestaged und
dienen ausschlief3lich der Illustration moglicher Einrichtungsmadglichkeiten. Die Immobilie wird



ohne die abgebildeten Einrichtungsgegenstande verauliert.

Sollten auf einzelnen Bildern tatsachliche Mdbelstiicke oder Einrichtungsgegenstande zu
sehen sein, so gilt: Ob diese im Rahmen des Verkaufs mitibernommen werden kdnnen, ist
rein Vereinbarungssache und wird ausschlie3lich durch die im Kaufanbot festgehaltenen
Regelungen bestimmt.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://wolke-7-immobilien.service.immol/registrieren/de
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <1.000m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr
Bus <500m



U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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