Geraumige 4-Zimmer-Wohnung mit viel Potenzial in Top
Lage | Sanierungsbedurftig | Nahe U2 Taborstrale
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Objektnummer: 4885

Eine Immobilie von Wolke 7 Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Nora Ismail, B.A.

Wolke 7 Immobilien GmbH & Co KG

Billrothstrafle 31/18
1190 Wien

T +43 676 50 288 24
H +43 676 50 288 24

Wohnung
Osterreich
1020 Wien
1960
Sanierungsbeduerftig
Tell

Neubau
105,00 m2

4

1

1

459.800,00 €



@B:J%W}S é@ @pﬁréybw Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
erft

Verflgung.

Diese grofRzligige 4-Zimmer-Wohnung mit ca. 105 m2 bietet eine hervorragende Basis fur
alle, die viel Platz suchen und eine Immobilie nach eigenen Vorstellungen gestalten méchten.

Die Kombination aus teilweise zentral begehbaren Zimmern, solide ausgefuhrten
Materialien und einer begehrten Lage im 2. Bezirk macht dieses Objekt zu einer seltenen
Gelegenheit — ideal flr Familien, Wohnen + Arbeiten oder Investor:innen mit Blick auf
Wertsteigerung.

Die Wohnung ist sanierungsbedurftig, verfugt aber Giber hochwertige Grundelemente
wie Echtstein-/Granitb6den, Parkett, Fliesen sowie Kunststoffboden in einzelnen
Raumen.

Das Badezimmer mit Fenster sorgt fir angenehme Beluftung und Tageslicht, wahrend
die Fernwarme-Zentralheizung fur effiziente Warme sorgt.

Ein Aufzug im Haus ermoglicht komfortablen Zugang.

Ausstattung & Highlights

» Wohnflache ca. 105 m2

* 4 Zimmer, teilweise zentral begehbar

» Sanierungsbediirftig — ideal zur individuellen Gestaltung

» Fernwarme-Zentralheizung

» Badezimmer mit Fenster

» Bdden aus Granit/Echtstein, Parkett, Fliesen & Kunststoff
* Nordseitige Ausrichtung

» Aufzug im Haus

* Beliebte, urbane Wohngegend

* Perfekt fur: Familie | Wohnen + Arbeiten | Neuplanung auf hohem Niveau



Kaufpreis: € 459.800,-

Provision: 3 % des Kaufpreises + 20 % USt.

Betriebskosten: ca. € 380,- monatlich

Finanzierungsservice — Ihre Immobilie bestens finanziert
Gerne unterstutzen wir Sie bei Ihrer Finanzierung.

Unser Partner arbeitet mit zahlreichen Banken zusammen und sichert Ihnen Top-Konditionen —
ohne zusatzliche Kosten.

Ihre Ansprechpartnerin:
Nora Ismail, B.A.

? Mobil: +43 676 502 88 24

? E-Mail: n.ismail@w7.immo

We are also happy to provide all documents and arrange viewings in English.

Alle Angaben basieren auf Informationen der Eigentimer/Hausverwaltung. Anderungen
& Irrtimer vorbehalten.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.



Suchagent anlegen - https://wolke-7-immobilien.service.immo/registrieren/de

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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