Sanierungsbedurftige 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 77 m2
inkl. Loggia in +++ Zeltweg +++

AuRRenansicht

Objektnummer: 6349/1535

Eine Immobilie von Bdochzelt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Buchengasse

Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8740 Zeltweg

Baujahr: 1972

Zustand: Teil_vollrenovierungsbed
Wohnflache: 72,26 m2

Nutzflache: 76,69 m2

Zimmer: 3,50

Bader: 1

WC: 1

Heizwarmebedarf: C 80,10 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 1,86

Kaufpreis: 64.900,00 €

Kaufpreis / m2: 846,26 €
Betriebskosten: 132,15 €

USt.: 13,22 €

Infos zu Preis:
Monatsvorschreibung inkl. Betriebskosten und Ricklage. Strom (=Heizung) extra.
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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o Rottenmanner
Wohnen & mehr

20501/10, EW,'128938

Rechnungsnummer: M/0000033 00 2025 1

Diese Rechnung gitt ab 0111 2096 als Dauerechnung im Sinne
des UStG bis zur bermittung einer neuen Viorschreibung,

Vorschreibung galtig ab 01.11.2025 Rottenmann, 28.11.2025

Eigentumswohnung Buchengasse 12 , 8740 Zeltweg

Sehr geehrte Frau
anbei erhalten Sie die neue Vorschreibung:
Basis fir Umsatzsteuer

Entgeltkomponenten Zinssatz in % 0% 10% 20% Gesamt
Betriebskostenvorauszahlung 101,46 101 46
Verwaltungskosten 30,69 30,69
Ricklage gem.§31 WEG 2002 76,18 76,18
Nettovorschreibung 76,18 132,15 0,00 208,33
USt Vorschrelbung 13,22 1322
Gesamtvorschreibung monatlich EUR 22155

Der Betrag wird bis spatestens 5. des Monats automatisch von Ihrem Konto eingezogen.
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Energieausweis fiir Wohngebaude
Oi8 - ingat: A

BEZEICHNUNG  Zeftweg J, 12-FH Umsetzungsstand Bestand
Gebliude(-teil) Wohnen Baujahr 1873
Nutzungsprofil Waohngebaude mit 10 und mehr Nutzungseinhaiten Letzte Verinderung 2011
Strake Buchengasss 12 Katastralgemeinde  Famach
PLZ/Ort 8740 Zeltweg KG-Nr. 65006
Grundstiicksnr, 18915 Seehdhe 678m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK}-Bedingungen
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HWE,_¢ Der Referenz-Helrwirmebedarf ist jene Wi die in den RBumen EER: Der Endenerglebedar! umisss pusitalch sum Heizenergie bedar der
it werden muss, umn diese aul siner nonmatiy geforderten R Hauwshalt ke, b Geglich alfBlliger Endemergieertrige und sushglich eines
tur, shee BerDeksichigung alifasiger Enrage aus Warmerl cigewinnung, zu halten. daflir notwendigen Hiflsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener Ener-
WWWE: Der War £ i5tin A e glemenge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedar).
als flschenbetogener Defaultwen festgelegt. fgpy: Der Gasamtenergiseffiziens-Faktor ist der Quotient sus einerseits dem
f altfalliger trage und des dafar
HER: Beim beedart wrtiden Tuen HEtr- und Tl
‘wirmebedarf die Verluste des gebludetechnischen Systems berdcksichtigy, dazu [",",""" m"n*’""""d'“"" it Redereacr ndporrglobece f
zihlen insbesondere die Vesduste der Wirmeb g der Wir g dar
‘Wirmespeicherung und der Wikmesbgabe sowle allfilliger Hilfsenergie. PER: Der f st der £ i f einschlieBiich der Verluste
" By e i aiten Der » T wig] ginen er {PEBg ) und
HHEE: Der ist als Macl Defpultwedt festpeleg " ki
Erentspricht in ebwa dem durchschnittlichen flichentezogenen Stromverbrauch SRaiiich (PER ) o
wines Bsterreichischen Maushalts. COyeg; dem Endenergiebedarf zuzurechnenden iquival
RE: Das Referenticlima 32 ein virtusiles Kiima. Es dient 2ur Ermittang ves Energle- a b feflich jerser fr Vocketien
kennzahlen. SK: Das Standertklima 51 das reale Klima am 1. Dieses Kl o

wiurde sif Basis der Primardaten (1970 bis 1995) der Zemtralanstalt fir Metsorsiogis
und Geedynamik fir die jahne 1578 bis 2007 gegen0ber der Vorfassung aktualisiert.

Alle Warts gelten unter der Annahme sines normierten Banutoer Sla geban den pro @ Brustto-Grundflichs an.

Dieser Enengreaumwen e-tipeic 4t dis Vodpabe der DIB-Richtine & Erergiesnsparng und Warmencrults® des Ostemeichischen Ins hats fir Babechnis in Ui Lung dar Richtlisie JOI070Y vom
5. Mai 2000 cher die Gemymenerpeeffiziens won Gebluden bow, D04 EL woe 30, i D018 und des Energicaumweis-Vorge-Gesetzes [LAVG). Der Drmittungaaetraum Sir die Kanversion sfarioren
Fis Prisarenergie usd Kahlendaw cemasionen ist fir Strom: 20T8-09 - J018-08, urd #3 warden Dhiche Allakationsrepein umersiell
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Energreauswels fiir Wohngebaude

OIBI

GEBAUDEKENNDATEN Wohnen EA-Art:
Brutte-Grundfliche (BGF) BB6,8 m* Heiztage 33d Art der Liftung Fensterfiung
Bezugsflache (BF) 7085 m Heizgradtage 4702 xd Salarthermie -m
Brutte-Volumen (Vg) 2730Em Klimaregion 8 Phatoveltaik - kwip
Gebaude-Hullfiache (A) 1.305,0 m* Morm-Aulentemperatur  -16.1 °C Stromspeicher - Kwh
Kompaktheit (4/V) 0,48 1/m Soll-Innentemperatur 220 WW-WE-System (primir) Strom direkt
charakteristische Lange (1) 208 m mittlerer U-Wert 0,480 wfme WW-WB-System (sekundir, opt.) -

Teil-BGF - mt LEK, -Wert 353 RH-WB-System (primir) Strom direkt
Teil-8F - m Bauweise schwere RH-WB-System (sekundir, opt.) -

Tell-Vy - m*

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzkliima)

Ergebnisse
Referenz-Heirwarmebedarf HWB e = 570 kWh/m*a
Helzwirmebedarf HWBge = 579 kWhim'a
Endenergiebedarf EEBax = 674 kWh/ma
Gesamtenergieeffizienz-Faktaor foeax = 182

Erneuerbarer Anteil

'WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortkiima)

Referenz-Heipwlirmebedarf Qnpetim = 70951 kWhfa HWBaesx= 80,1 kWh/m®a
Helzwirmebedarf Qugx 60856 kKWhfa HWBg= 656 kWh/m*a
‘Warmvwasserwirmebedarf Q= C0B3 kWh/a WWWE = 10.2 kWh/m'a
Heizenergiebedarf Qetsm = B1.683 kWh/a HEBgg= 044 kWhim'a
Energitaufwandszahl Warmwasser Sawzww= 250
Energiesufwandszahl Raumhaizung eamzan= 046
Energieaufwandszahl Heizen Bunzn= 105
Haushaltsstrombedarf Chvise = 20158 EWh/a HHSB = 72 & kWhim'a
Endenergiebedarf Qe = 103881 kWh/a EEByc= 1171 kWh/m™a
Primirenerglebedarf Qrinsx = 168.327 kWh/fa PEBse= 1309 KWh/m'a
Primarenerglebedarf nicht erneuerbar Crppasm.se ™ 105.050 kWh/fa PEByn 5= 1195 kWh/m'a
Primérenergiebedarf erneuerbar Cregem se = 61.368 kWh/a PEBensc= 715 kWhim'a

quivalente Kohlendioxidemi Qecingin = 23581 kgfa COyqsx= 266 kgim'a
Gesamtenergheeffizienz-Faktor foeese= 186
Photovoltaik-Export Qrvesc 0 kwh/a PVEgmoarss= 0,0 kWh/mia
ERSTELLT ]
GWRZah! 26.156976.01 Entellrin  Rotienmanner Sedungsgenossenschaf
Ausstellungsdatum 28.11.2025 Unterschrift f
Giltigkeitsdatum 27.11.2035 R Sied| nossenschaft

Geschiftszahl 20501
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt eine gut geschnittene Eigentumswohnung im 3. Obergeschoss mit
ca. 76,69 m2 Gesamtnutzflache in toller Lage in Zeltweg inkl. Loggia. Die Wohnung ist ideal
fir Paare oder kleine Familien geeignet und beeindruckt nicht nur durch eine
ausgezeichnete Lage, sondern auch durch die durchdachte Raumaufteilung und
lichtdurchflutete Wohnraume.

Die Wohnung im 3. Obergeschoss teilt sich wie folgt auf: Vorraum, Badezimmer mit Dusche
und Wanne, WC, Abstellraum, Garderobennische, Kiiche, Wohnzimmer, Schlafzimmer,
Kinderzimmer sowie Loggia / Balkon. Der Wohnung ist auch ein Kellerabteil zugewiesen.
Allgemeine Parkplatze befinden sich auf der Liegenschatft.

Die Wohnhausanlage wurde ca. 1972 errichtet, der Zustand der Wohnung als solches lasst
sich als Sanierungsbedurftig bezeichnen. Am Wohngebdude wurden ca. 2010
warmedammmalRnahmen durchgefihrt, dabei wurde die Fassade, die Kellerdecke sowie
die oberste Geschossdecke gedammt. Die Blitzschutzanlage wurde 2013 erneuert. Die
Stiegenhausfenster wurden 2003 ausgetauscht, die Fenster der Wohnung wurden im Jahr
1996 getauscht, es sind 2-fach-verglaste Kunststofffenster mit aulRenliegendem
Sonnenschutz vorhanden. Die Beheizung der Wohnung erfolgt
Uber Nachtspeichertfen bzw. elektrische Konvektoren. Derzeit ist die Sanierung der
Asphaltbelage seitens der Hausverwaltung geplant. Eine Kostenschatzung liegt der
Hausverwaltung derzeit nicht vor.

Die monatliche Vorschreibung der Hausverwaltung belauft sich auf derzeit 221,55 € inkl.
Betriebs-, Verwaltungskosten und Rucklage. Die Instandhaltungsricklage fur die
Gesamtliegenschaft weist per Ende November 2025 ein Guthaben von ca. 53.189,13 € auf.

Eckdaten und Ausstattungshighlights:

¢ 3-Zimmer-Wohnung im 3. OG

ca. 72,26 m2 Wohnnutzflache

zzgl. westseitige Loggia / Balkon mit ca. 4,43 m?

e geraumiges Kellerabteil

allgemeine Parkplatze bei der Liegenschatft



e begehrte Lage in Zeltweg

e Kaufpreis: 64.900 € - nur ca. 850 EUR pro m?2!

e kurzfristige Verflugbarkeit

ACHTUNG: Ab 01.04.2024 entfallen die Grundbuchseintragungsgebihr in Hohe von 1,1 %
sowie die Pfandrechtseintragungsgebihr in Hohe von 1,2 % bei Erwerb von Wohnraum, der
als Hauptwohnsitz genutzt wird. Schnell zuschlagen und von der

Gebuhrenbefreiung profitieren!

Wir haben lhr Interesse an dieser Wohnung geweckt? Dann Uberzeugen Sie sich selbst und
z6gern Sie nicht einen unverbindlichen Besichtigungstermin zu vereinbaren. Gerne kdnnen Sie
Herrn Weikl unter 0660/47 40 573 kontaktieren!

Die Hausverwaltung des Objektes lasst derzeit einen neuen Energieausweis anfertigen, sobald
dieser vorliegt wird der Energieausweis entsprechend nachgereicht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <750m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Bank <500m



Geldautomat <500m
Post <750m
Polizei <4.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.750m
Bahnhof <750m

Flughafen <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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