Haus mit Garten, Pool und 4 Parkplatzen in Leopoldsdorf
bei Wien!

#Emobilien

AuRRenansicht

Objektnummer: 6109/1535

Eine Immobilie von Favorite Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2333 Leopoldsdorf
Baujahr: 2017

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 162,00 m2
Zimmer: 5

Bader: 2

WC: 3

Terrassen: 2

Stellplatze: 4

Garten: 80,00 m2

Keller: 68,26 m?
Kaufpreis: 882.000,00 €

Infos zu Preis:
Grundsteuer: 80,00 € / Quartal Kanal: 20,00 / Quartal Mullentsorgung: 130,00 / Halbjahr
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Deniz Berber
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Objektbeschreibung

Dieses wundervolle Neubauprojekt befindet sich auf Eigengrund - direkt in Leopoldsdorf bei
Wien, (Nahe Himberger Straf3e), ca. 10 Fahrminuten zum Favoritner Verteilerkreis und 4
Fahrminuten, bzw. 15 Gehminuten vom Leopoldsdorfer Badeteich entfernt. Dieses
Einfamilienhaus lasst die Herzen hoher schlagen! Die luxeriése Ausstattung aus Marmor im
dezenten schwarz/weiss Farbemustern gehalten, bietet fir eine Grol3familie ausreichend viel
Platz zum Entspannen und Wohlfuhlen. Es besteht aus 5 groRraumigen Zimmern, verteilt auf
3 Ebenen mit Galerie und zwei Dachterassen nach Osten und nach Siden ausgerichtet. Das
Haus ist voll unterkellert und komplett verfliest. Ein Badezimmer befindet sich ebenfalls im
Keller, woraus man durchaus ein Gastebereich oder ein Hobbyraum gestalten kann.

Der Garten bietet einen aufbereiteten Swimmingpool mit Anschlisse, woflr die Aushebung der
Erdarbeiten und die Verlegung der Anschlisse bereits erfolgt sind. Fertigstellung erfolgt durch
den neuen Eigenttimer.

Die Beheizung der Wohnraume erfolgt mittels einer Luftwarmepumpe, die Béden sind mit
FulRbodenheizung verlegt und alle Raume sind mit kontrollierter Wohnraumbeluftung
ausgestattet, welches fir Zu- und Abluft sorgt.

Parkplatze sind fur 4 Autos vorhanden.

Zogern Sie nicht nach einem Besichtigungstermin anzufragen !

Raumaufteilung:

Erdgeschoss:

Wohnzimmer: 24,26 m2

Vorzimmer: 2,96 m2

Abstellraum: 1,54 m2

WC: 2,44 m?

Kiche: 19,41 m2



Obergeschoss:

e Zimmer 1: 12,07 m?

Zimmer 2: 14,76 m?2

Zimmer 3: 12.20m?

Badezimmer: 6,53 m2

Flur: 3,90 m2

Dachgeschoss:

e Galerie: 13,88 m2

e Terrasse 1: 13,07 m?

e Terrasse 2: 21.43 m?

Kellergeschoss:

¢ Vollunterkellerung: 68,26 m?2

e Freiflache: Garten + aufbereitete Poolanlage

PREIS: VB € 882.000,00

Erflllt dieser Wohntraum genau lhre Anforderungen und Wiinsche? - Dann zdgern Sie nicht



und kontaktieren Sie uns. Auf Anfrage Ubersenden wir Ihnen gerne ein detailliertes Exposé
und einen Lageplan.

Frau Deniz Berber steht lhnen fur weitere Informationen und eine persdnliche Besichtigung
jederzeit gerne telefonisch unter der Mobilnummer 0660 63 60 100 oder per E-Mail an
d.berber@favorite-immo.at zur Verfiigung!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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