Exklusive Blroflachen zur Untermiete — Prestige-Adresse
Karntner Stral3e / STEFFL

Objektnummer: 4356/346

Eine Immobilie von RealGoodLiving Real Estate Services GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1010 Wien
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Nutzflache: 19,00 m2
Zimmer: 1

Kaltmiete (netto) 1.300,00 €
Kaltmiete 1.300,00 €
USt.: 260,00 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Bruno Franz

RealGoodLiving Real Estate Services GmbH
ERlinggasse 7/5
1010 Wien

T +43 660 245 44 57
H +43 664 3553 790

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.









7 & & 2 !
P 1
-, X /f @ T
£ . Jewwizsbunyosidseg / @//. ® O
Hm & : R g,_ =
g
~Hi &
0 osopuspos (%) wﬂ. __.. - | wney
H £ wney ~ | m O o | i
= v ; . m | ® ®
o OW_ OW_ _MAH_
2 wney
s e s ey - e
8 _ g L _ _ r c _ z

"
¥
=
=
-
i
H




Objektbeschreibung

Die Burogemeinschaft bietet derzeit zwei Blirordume, jeweils geeignet fir mindestens zwei
Arbeitsplatze pro Biro.

Die Lage ist hervorragend — direkt in der Karntner Stral3e, unweit des Kaufhaus Steffl, und
damit optimal an den 6ffentlichen Verkehr sowie samtliche innerstadtische Infrastruktur
angebunden.

Folgende Gemeinschaftsflachen stehen jederzeit zur Nutzung zur Verfiigung — und sind
ausdricklich erwiinscht:

e Reprasentativer Eingangsbereich mit Wartezone

Besprechungsraum

Teekiiche

Zwei getrennte Toiletten

Allgemeiner Empfangs- und Wartebereich

Raumaufteilung (Gemeinschaftsburo)

Eingangsbereich mit attraktivem Wartebereich

Einzelblros

Besprechungsraum

Teekiiche

Getrennte Sanitaranlagen

Preise
e 19 m2 € 1.300,— zzgl. 20 % MwSt.

e 15 m2 € 1.000,— zzgl. 20 % MwSt.



e Kaution: 3 Bruttomonatsmieten

* Provision: 3 Monatsmieten zzgl. 20 % MwSt.

Kontakt & Besichtigung
Herr Bruno Franz

? +43 664 3553 790

WICHTIGER HINWEIS

Wir bitten um Verstandnis, dass wir aufgrund unserer Nachweispflicht gegentber dem
Eigentimer nur Anfragen mit vollstandiger Angabe von Name, Anschrift,
E-Mail-Adresse und Telefonnummer bearbeiten kénnen.

Vertrauliche Objektinformationen werden ausschliel3lich bei vollstandig ausgefillten
Kontaktdaten weitergegeben.

Alle Angaben zum Objekt beruhen auf Informationen des Abgebers und erfolgen ohne
Gewabhr.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m

Klinik <1.000m

Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen



Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <500m
Hbéhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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