GEWERBEGRUND IN BESTLAGE IN VILLACH

fmmc*

Objektnummer: 1046

Eine Immobilie von Immo-Hoch?2



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Halle / Lager / Produktion
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 9500 Villach
Gesamtflache: 2.800,00 m2

Inr Ansprechpartner

Claudia Rauter

Immo Hoch2 GmbH.
Hauptstral3e 160
9210 Portschach am Worthersee

T +43 676/362 47 86

Gerne stehe ich lThnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.






Objektbeschreibung

Ein Standort fur Visionen —ideal fur Handel, Gewerbe, Dienstleistung &
kombinierte Konzepte

Die Widmung Bauland-Geschéftsgebiet zahlt zu den attraktivsten gewerblichen Widmungen in
Osterreich. Sie er6ffnet eine Vielzahl an Verwendungsmdglichkeiten, die vom klassischen

Gewerbebetrieb Gber moderne Dienstleistungsformen bis hin zu publikumswirksamen
Handelskonzepten reichen.

Das Grundstiick eignet sich ideal fir:

1. Handels- und Verkaufsflachen

Perfekt fur Unternehmen, die Kundenfrequenz und Sichtbarkeit benétigen:
e Fachmarkte & Filialbetriebe
¢ Grol3- und Einzelhandel
e Showrooms & Préasentationsflachen

e Baustoff-, Garten-, Mobel- oder Technikhandel

2. Dienstleistungs- & Servicebetriebe

Ein exzellenter Standort fir Betriebe mit Kundenkontakt:

Fitness- & Gesundheitszentren

Service- und Reparaturbetriebe

Autovermietung, Carsharing & Fahrzeugaufbereitung

Beratungs- und Serviceunternehmen aller Art



3. Biro- und Verwaltungsgebaude
Ideal fir modern gestaltete Unternehmensstandorte:
e Burokomplexe
¢ Verwaltungs- oder Back-Office-Nutzungen
¢ Business-Hubs / Co-Working-Flachen

¢ Technologie- oder Ingenieurdienstleister

4. Gewerbliche Betriebsstatten

Far Firmen mit technischem Schwerpunk:

Werkstétten

Autohandel

Produktionsnahe Betriebe mit geringem Emissionsaufkommen

Handwerksbetriebe

Start-Up-Labors, Entwicklungsabteilungen

5. Logistik, Lager & AulRRenflachen

Eben, gut befahrbar und perfekt fir logistische Ablaufe:
e Lagerhallen & Leichtbaukonstruktionen
e Umschlag-, Distributions- oder Kommissionierflachen
e Abstell- und Freilager

e Fuhrpark, Maschinenabstellung

6. Kombinierte Nutzungskonzepte



Ideal fir Unternehmen mit mehreren Geschaftsbereichen:
e Handel + Biro
e Lager + Service
e Werkstatt + Showroom
e Biro + AulR3enlager

Die Mdglichkeiten sind vielfaltig — und die Widmung erlaubt ein Hochstmal an
Planungssicherheit.

Standort & Infrastruktur

Das Grundstiick punktet mit einer Lage, die in dieser Form nur selten verflgbar ist:

e Hervorragende Erreichbarkeit fur Kunden & Mitarbeiter

Rasche Anbindung an A2 und A10

N&he zu starken Handels- & Gewerbezonen

Sehr gute verkehrstechnische Sichtbarkeit

Offentliche Infrastruktur (Strom, Wasser, Kanal) im nahen Umfeld

Ebenes, optimal teilbares Bauland

Ideal fur platzintensive Projekte oder reprasentative Gebaude
Der Standort bietet damit eine erstklassige Kombination aus praktischer Eignung,
wirtschaftlicher Attraktivitat und langfristiger Standortqualitat.

Zusatzlich bietet die Lage die Option, eine direkte Zufahrt vom VEZ aus zu realisieren,
was die Erreichbarkeit des Grundstiicks nochmals deutlich aufwertet.



Pachtkonditionen

Grundstucksflache: 2.800 m2

Widmung: Bauland-Geschéftsgebiet

M2-Pachtzins: 1,50 €/m2/ Monat + Ust

Monatspacht gesamt: € 4.200,- + Ust

Vertragsdauer: langfristige Nutzung

Indexierung: nach Vereinbarung

Teilflachen / Sondernutzung: moglich nach Absprache

Immo-Hoch2 Highlights dieses Angebots

e Hochwertige, seltene gewerbliche Widmung

* Reprasentativer Standort mit ausgezeichnetem Entwicklungspotenzial
¢ Perfekt fir Unternehmen mit Expansionsbedarf

¢ Ebenes, vielseitig bebaubares Grundsttick

¢ GrolRRartige Verkehrsanbindung und Sichtlage

¢ Attraktiver & marktgerechter Pachtzins

e |deal fur Kombi-Projekte (Handel, Buro, Lager, Service)

¢ Langfristig nutzbar — perfekte Planbarkeit fur Investoren und Unternehmen

Fazit

Dieses Grundstiick im Bauland-Geschéftsgebiet bietet eine seltene Gelegenheit, sich in
einer der dynamischsten Wirtschaftsregionen Karntens zu positionieren.



Ob Handelsobjekt, Gewerbebetrieb, Dienstleistungszentrum, Blrostandort oder ein innovatives
Multi-Use-Konzept:

Diese Flache bietet alles, was ein moderner, zukunftsorientierter Unternehmensstandort
braucht — mit maximaler Freiheit in der Planung und einem hochattraktiven Pachtpreis.

Ein Standort mit Perspektive, Potenzial — und idealen Voraussetzungen fir nachhaltigen
geschéftlichen Erfolg.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <5.000m
Hbhere Schule <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr
Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m



Bahnhof <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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