Moderne 3 Zimmerwohnung Wals-Siezenheim mit
TG-Stellplatz

Objektnummer: 625

Eine Immobilie von Wolfgang Strobl Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 5071 Wals-Siezenheim
Baujahr: 2019

Zustand: Neuwertig

Alter: Neubau
Wohnflache: 69,81 m?

Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1

Stellplatze: 1

Keller: 3,75 m?
Heizwarmebedarf: 30,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,63

Kaufpreis: 395.000,00 €
Betriebskosten: 117,25 €
Heizkosten: 118,00 €

USt.: 29,03 €

Ihr Ansprechpartner

Gudrun Strobl

Wolfgang Strobl Immobilien
Mohrstrasse 13/6
5020 Salzburg

H +43 664 88254949
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Wohnungsplan A10

PLANSTAND V/6 19.03.2018

DIESE ABBILDUNG IST EINE SCHEMATISCHE DARSTELLUNG.
GULTIG IST DAS NATUR., MASS
MOBLIERUNG GEMASS VORSCHLAG DES BAUTRAGERS.



Objektbeschreibung

Die im Obergeschoss eines Mehrparteienhauses gelegene 3 Zimmer Wohnung wurde im Jahr
2019 im Baurechtseigentum (Restliche Laufzeit: 93 Jahre) errichtet.

In der modernen, jedoch der Bebauung der Gemeinde Wals-Siezenheim entsprechenden,
Wohnanlage wurde viel Wert auf kleine Gebaude und Privatspahre gelegt.

Ausgestattet mit schonen Parkettbéden sowie modernen Fenstern und Turen, ist diese
Eckwohnung fur ein Parchen mit Kind ideal. Der zentral gelegene Koch-, Wohn- Essbereich
bietet eine Kiiche die keine Wiinsche offen lasst. Backrohr, Dampfgarer und eine praktische,
durchdachte Innenausstattung in den Schranken mit viel Platz, sind hier ebenso anzutreffen
wie ein anschlieRender Essplatz fur 4 Personen. Der Wohnbereich schlief3t sich nahtlos an
und fuhrt auf den grof3ztigigen Balkon wo man laue Abende geniel3en kann. Schlaf- und
Kinderzimmer haben eine angenehme Gréf3e, WC und Badezimmer sind getrennt. Der
Vorraum ist mit Einbauschranken versehen.

Ein weiterer Tiefgaragen-Stellplatz kann fir Euro 25.000,00 erworben werden. Der
Baurechtszins ist in den Betriebskosten bereits inkludiert.

Was ist ein BAURECHT: Die Wohnung befindet sich auf einem Grundstiick im Baurecht.
Sie erwerben das Wohnungseigentum, nicht jedoch einen Anteil am Grundstick.
Dadurch konnte die Wohnung zu einem deutlich gunstigeren Kaufpreis errichtet bzw.
angeboten werden. Fur die Nutzung des Grundsticks fallt ein laufender Baurechtszins
an. Das Baurecht wurde langfristig auf 99 Jahre eingerdaumt. Samtliche Details zur
Restlaufzeit, Wertsicherung und den Regelungen am Ende des Baurechts sind im
Baurechtsvertrag geregelt und werden selbstverstandlich offengelegt.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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