Raritat in der Wachau: Traditionsgasthof ,, Zur Venus* mit
6 Apartments und Dachausbau-Potenzial

Objektnummer: 16445

Eine Immobilie von Alexander Ringsmuth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Mobliert:
Nutzflache:
Lagerflache:
Zimmer:
Terrassen:
Stellplatze:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Andrea Boja ZENS

Alexander Ringsmuth GmbH
Hackhofergasse 1
1190 Wien

T +43 1 3709098
H +43 664 7878079

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Gastgewerbe
Osterreich
3641 Aggsbach
Modernisiert
Voll

769,70 m2
1,00 mz2

6

1

14
1.780.000,00 €















1835

7
K

140

"

410

o115 g 335 L0,

230

220

170

(XTI

5,
%

3110

11,8M2

HE IZRAUM
14, BM2

VORRAUM
5,00M2
FLIESEN

OLTANKRAUM

17,70 6ANG
é 6,72

KUHLRAUM
22,8M2

SITZBEREICH

2

WE INKELLER
37,52

DURCHGANG-UBERDACHT

=
a8

4428 125 By 125 | 743

& |
+ e + +
i 1018 ke

UNTERGESCHOSS



615
545

1220
395

192

70, 100 |5

P 2230 815
651,90 , 417 35, 270 35, 310 20 515 488 185 185 170
T 1 L — 3 ] 2
3 g g @4 o 2
— — y
g 2 ——am——+———=+—+—=
PH=35 = PH=E5 =l -
o 2
e iy
&)
o8 5
N & —
| #-0.00 WINTERGARTEN F P e
. 59,6602 2 I~
FLIESEN P ke
GASTRAUM 5 i
22,31M2 GASTRAUM casTRaww WM ______________ . i 420 SIS
HOLZB 40,492 2 s 1435 ==
=3
E ]
,,,,, I[iTesx ko
&) o3
3
Plirress
. o
————— SCHIEBETURE.  SCHIEBETORE B |[B3¥0L =
,,,,, ;_'7 i
i
b
e L
Hol Z80DEN ElelRrEY
AR N
CELANDER H=100 I
V56
e
7 IMMER. L
Ty Ho[ ZBODEN
HOLZBODEN w
<
3
=k
1018 ~|,
1018 I
+




1077

758
758

2230

50, a1s X
1 1
E:
— INNENHOF
- mﬂ(
Il ;\ 1 |
7 I
7
7 ///// // Z //’ﬁ
2092 7 L 203 | 815 L
Aue2 Z :l, ” 1018 j,

AR



2230

1388

270

247

DACH-
BODEN

o e e e i o e e e e e

— DACHGESCHOSS

i

. BODENKAMMER
13,082

HOLZ8

i

i

|

|
3

Lo

rmﬂ. 068

0811

RN

Bl




@A\

i M Il

1 ] =

" NORDANSICHT




4195

6935

3
s
1
®
-
2 &
= Y [
3 |8
oI | +0,80 TTE
@ I
q ﬁ
r== 1 'm
H | — R
{ i = |
| o P
; = 2
: / 8
-2,70 2|[=Z.70
Y g &S
—*

SCHNITT1

L —

||||1!||;!sc||l{s




T L1612 1 - s
LANDESSTRASSE

A il b el e : T = |

W M8 N = |/ S

I =il NS g [ | raen

\ L LTS 1=/ A

\ 5 o * ‘.‘"

\ O a1 -

I‘| g . : : f.‘ "\.‘ :E

\ E =
] I‘\ % % ‘H“ll e | E
N -

] .
T 19 |
VL —

Lo \ I
i —

\\ | s I'llHI(FlIIT!"r—*—* |

| x\ | = o
| ' | B |
0| G &

0 mA200 | S |
Fi——:—_——::*—__‘l
ﬁ \




Objektbeschreibung

Raritat in der Wachau — Gasthof , Zur Venus® mit 6 Apartments und
Dachausbau-Potenzial

In Willendorf, dem Fundort der weltberihmten Venus von Willendorf, steht ein traditionsreicher
Gasthof in Toplage zum Verkauf. Das Ensemble wurde 2012 behutsam modernisiert und bietet
rund 180 Sitzplatze in mehreren stimmungsvollen Bereichen: Terrasse mit Fernblick,

Steinsaal fur Feste & Seminare, Schank/Stiberl als Herzstlick sowie ein heller Pavillon mit Bar
und direktem Terrassenzugang.

USP: UNESCO-Welterbe Wachau, ganzjahriges Gastepotenzial, starke Story — und

ein unausgeschopftes Dachgeschoss fir zusatzliche Nutz-/Wohnflachen (z. B. Suiten,
Serviced Apartments oder Private-Dining; vorbehaltlich Genehmigungen). Ideal fur
Boutique?Hotel, Eventlocation oder kulinarischen Leuchtturm.

Kaufpreis: EUR 1.780.000,- | Verfugbarkeit: ab sofort

Kontakt: Frau Zens - +43 664 78 78 079 - a.zens@ringsmuth.at

Rechtlicher Hinweis

Der Ordnung halber halten wir fest, dass bei Erwerb oder Anmietung eines von uns namhatft
gemachten Objekts ein Vermittlungshonorar in der jeweils ausgewiesenen Hohe in Rechnung
gestellt wird. Die Provisionspflicht besteht auch dann, wenn Sie die von uns tberlassenen
Informationen an Dritte weitergeben. Fir dieses Angebot gelten die Bestimmungen des
Maklergesetzes idgF. BGB Nr. 262 und 297/1996 einschliel8lich § 15 MaklerG als
vereinbart. Sdmtliche Angaben beruhen auf Unterlagen des Abgebers und erfolgen ohne
Gewahr. Wir weisen auf ein wirtschaftliches Naheverhéltnis zum Eigentimer hin. Es gelten
unsere allgemeinen Geschaftsbedingungen. Irrtum vorbehalten.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <3.500m
Apotheke <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <3.500m
Kindergarten <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <3.500m
Backerei <5.000m

Sonstige

Post <3.500m
Geldautomat <3.500m
Bank <3.500m

Polizei <5.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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