AUSSERGEWOHNLICHE und GROSSZUGIGE VILLA mit
TRAUMBLICK UBER PERCHTOLDSDPRF!

Objektnummer: 5829/1037

Eine Immobilie von IKW Immokontakt Wohnideen GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Villa

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2380 Perchtoldsdorf
Baujahr: 1904

Wohnflache: 400,00 m2

Zimmer: 13

Bader: 4

WC.: 4

Terrassen: 2

Stellplatze: 3
Heizwarmebedarf: D 146,00 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,66

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

1.700.000,00 €

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dejan Stanisavljevic

IKW Immokontakt Wohnideen GmbH
Ludwig von Hohnel-Gasse 69/9
1100 Wien

T +436503110002

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfliigung.
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GRUNDRISS ERDGESCHOSS




GRUNDRISS DACHGESCHOSS




GRUNDRISS - TURM




GRUNDRISS KELLER




Objektbeschreibung

Die angebotene, sehr gro3zugige Villa hat eine Wohnflache von rund 400m2 und verflgt Gber
zwei Zugangsmoglichkeiten und auch zwei separate Eingangsbereiche. Eine perfekte Losung
fur um Arbeiten und Wohnung zu vereinen!

Eingebettet in einen sehr schén begrinten Garten auf einem ca. 1.046m2 grofRen Grundsttick
bietet die Villa einen traumhaften Ausblick tiber Perchtoldsdorf bis nach Wien.

Erschlossen ist die Liegenschaft von zwei Straf3enseiten, einmal Uber die Gartenseite und
einmal Uber die Garage und das Carport mit 3 PKW-Stellplatzen.

Die gro3zuigige Wohnflache bietet viel Platz und Privatsphéare fur die ganze Familie aber auch
genugend Raum um sich einen Arbeitsbereich zu schaffen.

Raumaufteilung:

Im Erdgeschol’ befindet sich Eingangsbereich mit einem zentralen Vorraum, eine Wohnkuche
mit einem gemutlichen Kachelofen sowie dem Ausgang zu einer Terrasse, ein grof3zlgiger
Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zur Gartenterrasse, ein Badezimmer mit Dusche
und WC sowie ein Abstellraum.

Im 1. Obergeschof3 befindet sich ein separat begehbarer Bereich mit zwei hellen und
freundlichen Raumen, einem WELLNESSBEREICH mit Sauna und viel Stauraum.

Ein Halbstock dartiber befinden sich drei weitere Zimmer, eines verflgt Uber einen eigenen
Schrankraum mit Wandtresor und eines der Zimmer hat eine Zugang zu einer sehr
grof3zuigigen Terrasse mit herrlichen Ausblick. Ebenso auf verfigt die Etage Uber ein
grol3ziigiges Badezimmer.

Das TURMGESCHOSS bietet einen TRAUMHAFTEN AUSBLICK uber ganz Perchtoldsdorf
bis nach Wien. Dieser sehr besondere Bereich bietet ausreichen Platz fur lhre Gaste, als
Hobby-Raum oder fir Ihr Home-Office.

Die Villa ist teilunterkellert, hier befindet sich ein praktischer Wirtschaftsraum und die
Gastherme sowie weiterer Stauraum.

Es erwartet Sie eine aulergewdOhnliche Liegenschaft in der sich verschiedenste
Wohntraume verwirklichen lassen! Grof3zuigiges Wohnen mit der ganzen Familie oder
Arbeiten & Wohnen in tollem Ambiente.



Vereinbaren Sie einen unverbindlichen Besichtigungstermin und lassen Sie sich inspirieren!
Der Kaufpreis liegt bei Euro 1.700.000.- lasten- und bestandsfrei

Maklerprovision: 3% vom Kaufpreis plus 20% MwSt.

Heizwarmebedarf HWB 146 Kennzahl D, fGEE: 1,66 Kennzahl C

Gerne stehe ich Ihnen zur Vereinbarung einer Besichtigung unter 0650 3110002, Dejan
Stanisavljevic zur Verfuigung

Obige Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentimers. Auf die
gesetzliche Vorlage eines Energieausweises wurde der Eigentimer ausdricklich hingewiesen.
Der guten Ordnung halber méchten wir festhalten, dass im Falle eines Abschlusses unser
Honorar (It. Honorarverordnung fir Immobilienmakler, BGBI. 262 und 297/1996 3% des
Kaufpreises zzgl. 20% MwsSt. betragt. Es gelten unsere allgemeinen Geschéftsbedingungen.
Irrtum vorbehalten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <7.500m
Hbhere Schule <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Bank <500m



Geldautomat <500m
Post <500m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <3.500m
StralRenbahn <1.500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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