Top Liegenschaft im Zentrum von Wiener Neustadt —
Gewerbeobjekt mit vielseitigem Entwicklungspotenzial

Objektnummer: 6304/2809

Eine Immobilie von WirtschaftsService Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2700 Wiener Neustadt
Wohnflache: 148,00 m2

Nutzflache: 162,46 m2
Heizwarmebedarf: '314,00 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 3,78

Kaufpreis: 317.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

i i

Maximilian Hohenschlager

WirtschaftsService Immobilien
Schiel3stattgasse 4
2620 Neunkirchen

T +43 2635 64530
H +43 699 19753561
F 02635 64730

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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VON EINEM AUTODESK-SCHULUNGSPRODUKT ERSTELLT

VON EINEM AUTODESK-SCHULUNGSPRODUKT ERSTELLT
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Poek:  Wr. Neustadt, Allerheiligenplatz 4 ;/M

Planinhal: Erdgeschoss
Massstab:  1:100 Datum; 01.07.2020

1T7131SH3 IMNAOUdSONNTNHIS-MSIA0LNY WANIT NOA

17731543 IMNAOYdSONNTNHIS-MSIA0LNY WANIZ NOA



VON EINEM AUTODESK-SCHULUNGSPRODUKT ERSTELLT

VON EINEM AUTODESK-SCHULUNGSPRODUKT ERSTELLT
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0. 175 225 y 224 162
Projekt:  Wr. Neustadt, Allerheiligenplatz 4
Planinhalt:  1.0bergeschoss

Massstab:  1:100 Datum: 01.07.2020

I Gesaminutzflache (exkl. Terr.): 72,54m2 I
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VON EINEM AUTODESK-SCHULUNGSPRODUKT ERSTELLT

VON EINEM AUTODESK-SCHULUNGSPRODUKT ERSTELLT

Legende

[] Geschaft

[] Waohnung (inkl. Ter.)
[] Séparée

[1 Gang, STGH, Mlllr.

626.5

Projekt:  Wr. Neustadt, Allerheiligenplatz 4
Planinhalt: Dachboden
Massstab:  1:100 Datum: 01.07.2020

17731843 DINA0HdSONNTNHIS-¥S3A0LNY WANI3 NOA

LT1318¥H3 LMNA0HdSONNTNHIS-HSIA0LNY WANIZ NOA



Objektbeschreibung

HISTORISCHES STADTHAUS AUS DEM 16. JAHRHUNDERT
Wohnen, Arbeiten und Investieren im Herzen von Wiener Neustadt

Mitten im Herzen von Wiener Neustadt prasentiert sich dieses zentral gelegene
Zweiobjekthaus als attraktive Investitionsmaoglichkeit fir Anleger, die auf nachhaltige
Vermietungslosungen, hervorragende Infrastruktur und langfristige Wertsteigerung setzen. Die
absolute Innenstadtlage, nur wenige Schritte von Ful3géangerzone, Hauptplatz, Bahnhof sowie
zahlreichen Nahversorgern entfernt, macht dieses Objekt besonders interessant fur
unterschiedlichste Nutzungskonzepte.

Auf einem kompakten Grundsttick von 123 m2 stehen rund 162,5 m2 Nutzflache zur Verfiigung.
Die Widmung BKN-H (Bauland-Kerngebiet mit Spezialisierung auf Handelseinrichtungen)
eroffnet vielfaltige gewerbliche Nutzungsmadglichkeiten. Ein besonderer Vorteil fur Investoren
ist die Vollausnahme vom Mietrechtsgesetz (MRG), wodurch keine Mietzinsbeschrankungen
bestehen und maximale Flexibilitat bei der Vermietung gegeben ist.

Das Erdgeschoss wurde bislang als Juweliergeschaft genutzt und eignet sich ideal fur
Einzelhandel, Dienstleistungsbetriebe oder gastronomische Konzepte. Die Beheizung erfolgt
Uber moderne Infrarotpaneele. Im Obergeschoss befindet sich eine derzeit vermietete Einheit,
die sowohl als Biro als auch als Wohnung genutzt werden kann und zuséatzlich tber eine
Terrasse verfugt. Diese Einheit wird mittels Gasheizung beheizt. Dariiber hinaus bietet das
Dachgeschoss attraktives Ausbaupotenzial fiir eine zusatzliche Wohneinheit, ein Atelier oder
eine Erweiterung der bestehenden Buroflachen.

Die flexible Aufteilung ermdglicht eine Vermietung an unterschiedliche Zielgruppen und schafft
die attraktive Mdglichkeit, Arbeiten und Wohnen unter einem Dach zu vereinen. Die stark
frequentierte Innenstadtlage, die ausgezeichnete Infrastruktur sowie das Potenzial zur
Erweiterung und Wertsteigerung durch den Dachgeschossausbau machen diese Liegenschaft
zu einer seltenen Gelegenheit am Immobilienmarkt.

Samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs, darunter Arzte, Schulen, Supermarkte,
Gastronomiebetriebe, Universitat und Behorden, sind bequem zu Ful} erreichbar. Erganzt wird
dies durch die hervorragende Verkehrsanbindung an den Bahnhof sowie an die
Autobahnverbindungen A2 und S4.

Kaufpreis: EUR 317.000,—



HIGHLIGHTS

* Historisches Stadthaus aus dem 16. Jahrhundert

* Eines der altesten Hauser Wiener Neustadts

* Seit drei Generationen in Familienbesitz

» Ganze Einlagezahl

* Nicht dem Vollanwendungsbereich des Mietrechtsgesetzes unterliegend
» Kein Denkmalschutz

» Geschaftslokal im Erdgeschol}

» BUro oder Wohnung im 1. Obergeschol3

* Terrasse im 1. Obergeschol3

» Ausbaufahiger Dachboden

* Generalsanierung des 1. Obergeschofl3es im Jahr 2018

* Modernisierte Holzkastenfenster mit Zweifachverglasung

» Beheizung des Obergeschol3es mittels Gasheizung

* Beheizung des Geschéftslokals mittels Infrarotpaneelen

* Vielfaltige Nutzungs- und Entwicklungsmaoglichkeiten

* Innenstadtlage in unmittelbarer Nahe zu Hauptplatz und Bahnhof

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m



Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <500m
Universitat <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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