Exklusive, stilvolle Gartenwohnung in Hitteldorf —
Hochwertig | Modern | Top saniert

Objektnummer: 5666/1173

Eine Immobilie von Realis Consulting GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Garten:

Keller:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1140 Wien,Penzing
2014
Neuwertig
Neubau
50,15 m2
2

1

1

1

60,00 m2
6,00 m2
1.092,81 €
852,55 €
993,46 €
140,91 €
99,35 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Barbara Polster

Realis Consulting GmbH

Wiesingerstralie 8/22
1010 Wien

H +43 664 283 76 46

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.






























Objektbeschreibung

Diese topsanierte Wohnung besticht durch eine hochwertige und stilvolle Ausstattung
mit FulRbodenheizung, die Design, Funktionalitdt und modernen Wohnkomfort perfekt
vereint.

Der offene Wohnbereich mit Wohnkiiche wurde mit einer maf3gefertigten
Designer-Einbaukiiche ausgestattet und verfiigt tber alle Gerate. Die klare, moderne
Linienfihrung schafft ein einladendes Ambiente, ideal fir Genussmomente und geselliges
Wohnen.

Das ruhige Schlafzimmer bietet durch grol3e Terrassentir direkten Zugang zum gepflegten
Garten — ebenso wie der Wohnbereich, von dem aus Sie Terrasse im Griinen betreten. Der
Garten wird somit zum natirlichen Erweiterungsraum der Wohnung und ladt zum Verweilen,
Frahstticken im Freien oder entspannten Abendstunden ein.

Das Badezimmer wurde mit viel Liebe zum Detail modern erneuert und wird erganzt durch
eine separate Toilette. Durch die Ful3bodenheizung, die stilsichere Lichtgestaltung und den
edlen Parkettboden von Eiche Parkett entsteht ein behagliches Wohngefiihl — souveran,
zeitlos, hochwertig.

Ein besonderes Highlight im Wohnzimmer ist der freistehende Kaminofen aus Stahl von RAIS
Q?Tee 2 flr feste Brennstoffe, der als Designobjekt und Warmequelle gleichermal3en
Uberzeugt. Seine elegante Stahloptik verleihnt dem Raum einen modernen, urbanen Charakter,
ohne auf Gemditlichkeit zu verzichten.

Highlights auf einen Blick



¢ Hochwertig ausgestattete Wohnkiche mit edlem Parkettboden

¢ Designerkiiche mit Geréten

e Schlafzimmer mit Garten-Zugang und edlem Parkettboden

¢ Elektrische Jalousien

¢ Modernes Badezimmer

e Separates WC

¢ FulBbodenheizung

¢ Gepflegter Garten

e Terrasse im Garten

e Moderner Kaminofen

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <2.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m

U-Bahn <1.000m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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