ERSTBEZUG nach Sanierung - 2-Zimmer-Wohnung am
Roten Berg

Objektnummer: 199397030

Eine Immobilie von Lorenz Real Construct Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Balkone:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1130 Wien
Erstbezug
Neubau
60,40 m2

PR R RPN

D 117,70 kWh / m?* a
D 1,95

1.099,00 €

988,32 €

1.088,94 €

100,62 €

10,06 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Dominic Lorenz

Lorenz Real Construct Immobilien GmbH






























-Wuhnraum
22 58m?




Objektbeschreibung

Erstbezug nach hochwertiger Generalsanierung

Diese elegant ausgestattete 2-Zimmer-Wohnung in ruhiger Griinlage von Hietzing am Ful3e
des roten Bergs bietet auf ca. 60 m2 Wohnflache ein modernes Wohngefuhl mit viel Licht,
Komfort und einem wunderbaren Ausblick auf den roten Berg. Weiters verfigt die Wohnung
Uber einen gerdumigen, westseitigen Balkon mit ca. 5,55 m2, welcher zum Entspannen

einladt. Die Wohnung befindet sich im 1. Obergeschol3 ohne Aufzug eines gepflegten, im
Jahre 1978 errichteten Wohnhauses.

Hochwertige Ausstattung
Die Wohnung wurde umfassend und stilvoll saniert:
¢ edler Eichenparkett in allen Wohnrdumen
e Elektrik und Installationen vollstandig erneuert

¢ modern verfliestes Badezimmer mit Dusche, Waschtisch, Handtuchheizkérper und
Waschmaschinenanschluss

e separates WC mit Handwaschbecken
* neue, vollausgestattete Kiiche in zeitlosem Design

¢ trockenes Kellerabteil vorhanden

Virtueller Rundgang:

https://my.matterport.com/show/?m=RACutdXWzZVD

(Link bitte kopieren und in Inrem Browser einfuigen)

Der Grundriss gliedert sich wie folgt:
e geraumiger Vorraum

* WC mit Handwaschbecken


https://my.matterport.com/show/?m=RACutdXWZVD

grof3ziigiger Abstellraum

elegantes Badezimmer

lichtdurchflutetes Wohnzimmer

separate, modern ausgestattete Kiiche

ruhiges Schlafzimmer mit Ausgang auf den Westbalkon und herrlichem Grinblick

Optional

Ein Garagenstellplatz in der hauseigenen Tiefgarage kann ftr 100 € brutto pro Monat
zusatzlich angemietet werden.

Konditionen
e Verfugbar: ab sofort
¢ Befristung: vorerst 5 Jahre

e Kaution: 4 Bruttomonatsmieten

Eine stilvoll sanierte Wohnung in einer der begehrtesten Griinlagen von Wien —ideal fur
alle, die gehobenes Wohnen in ruhiger Umgebung schatzen.

Bei Fragen zu dieser Immobilie oder fiir die Vereinbarung eins Besichtigungstermins stehen
wir lhnen jederzeit gerne zur Verfigung!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschéftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <1.000m
U-Bahn <1.500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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