Top-Moderne 2-Zimmer-Wohnung in Thalgau — Balkon,
Tiefgarage und Wohnbauférderung!

Objektnummer: 7939/2300162345

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Lukas Hirsch

Wohnung
Osterreich
5303 Thalgau
2019

50,00 m2

2

1
2
1

28,00 kWh / m2 * a
0,53

279.000,00 €
116,59 €
26,85 €
18,41 €

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH

SteinabricklerstraRe 44
2752 Wollersdorf

H +43 699 18410004

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.






Wir verkaufen / vermieten
gerne auch lhre Immobilie!

Kompetente Vermittlung

in lhrer Region e
Gt el =S

Gutschein flr eine gratis Marktwerteinschatzung im Wert von € 360,- '
Gutschein fir einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Nahere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

) imm

immo
company

Unser Partner fiir Schwimmba&der, Saunen und Outdoorkiichen: www.pool-oase.at




Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause in der beliebten Gemeinde Thalgau, nur wenige Minuten
von Salzburg entfernt. Diese moderne 2-Zimmer-Wohnung aus dem Baujahr 2019 tberzeugt
durch eine hochwertige, zeitgemal3e Ausstattung, helle Raume und eine Lage, die Natur und
Stadtnahe ideal verbindet.

Auf rund 50 m? erwartet Sie ein offen gestalteter Wohn- und Essbereich, der zum Entspannen
und Wohlfiihlen einladt. Der sonnige Balkon bietet zusatzlichen Raum fur lhre Auszeit im
Freien.

Die Wohnung ist mit Parkettboden, Fu3bodenheizung (Fernwarme) sowie einer kontrollierten
Wohnraumliftung ausgestattet — ideal fur ein dauerhaft angenehmes, gesundes Raumklima.
Die moderne Einbauktiche ist vollstdndig eingerichtet und fugt sich harmonisch in den
Wohnbereich ein. Das Badezimmer verfugt Gber ein Fenster und eine Dusche.

Ein Personenaufzug sowie ein eigener Wasch- und Trockenraum stehen ebenfalls zur
Verfliigung.

Die Lage ist hervorragend: Die Bushaltestelle ist bequem zu Ful3 erreichbar und sorgt fur eine
schnelle Verbindung nach Salzburg. Arzte, Apotheken, Schulen, Kindergarten sowie
Supermarkte und Backereien befinden sich in unmittelbarer Nahe — alles fur den taglichen
Bedarf.

Fur € 279.000 erhalten Sie eine moderne, gepflegte Wohnung in einer der begehrtesten
Wohnlagen rund um Salzburg.

Ein Tiefgaragenstellplatz gehort zur Wohnung und ist zum Aufpreis von € 25.000 zu erwerben.

Zusatzlich kénnen Sie die Salzburger Wohnbauforderung in der H6he von € 28.000
Ubernehmen, was die Finanzierung besonders attraktiv macht.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.



Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <7.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <10.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr
Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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