Krongasse! 3-Zimmer Altbau-Erstbezug in liebevoll
saniertem Altbauhaus - Top13

Objektnummer: 4976/1279

Eine Immobilie von TMU-Realitaten



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Thomas Musser

TMU-Realitaten

Wohnung

Osterreich

1050 Wien,Margareten
1885

Erstbezug

Altbau

72,80 m2

72,80 m2

3

1

1

3,64 m2

E 172,20 kWh/ m2* a
D 2,07

649.000,00 €

8.914,84 €

188,65 €

24,04 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause — einer stilvollen Wohnung im Herzen von Wien! Diese
erstklassige Immobilie befindet sich in der begehrten 2. Etage eines 2024/2025 sanierten
Altbauhauses in 1050 Wien und ist ideal fir alle, die urbanes Leben mit Komfort und Stil
verbinden méchten.

Die grof3ziigige Wohnflache von 72,8 m2 bietet Ihnen alles, was das Herz begehrt. Mit drei
lichtdurchfluteten Zimmern haben Sie ausreichend Platz, um lhre individuellen Wohntrdume zu
verwirklichen. Die offene Wohnkiche ladt zum geselligen Kochen und Verweilen ein und ist
der perfekte Ort, um Familie und Freunde zu empfangen.

Die hochwertige Ausstattung dieser Wohnung wird Sie begeistern. Geniel3en Sie den Komfort
einer FulRbodenheizung, die an kalten Wintertagen fir wohlige Warme sorgt. Der elegante
Parkettboden und die modernen Fliesen verleihen den Raumen eine edle Atmosphare und
schaffen ein harmonisches Wohnambiente.

Die Lage dieser Immobilie ist unschlagbar: Sie profitieren von einer hervorragenden
Verkehrsanbindung mit Bus, U-Bahn, Stralienbahn und Bahnhof in unmittelbarer Nahe. So
sind Sie schnell und unkompliziert in der gesamten Stadt unterwegs.

Daruber hinaus finden Sie in der Umgebung alles, was Sie fur den taglichen Bedarf bendtigen.
Arzte, Apotheken, Kliniken und Krankenhauser sind ebenso in der Nahe wie Schulen,
Kindergarten und Universitaten — ideal fir Familien und Studierende. Auch Supermarkte,
Backereien und ein Einkaufszentrum sind ful3laufig erreichbar, sodass Sie immer bestens
versorgt sind.

Die liebevoll sanierte Jahrhundertwendeliegenschaft aus dem Jahre 1885 in der Krongasse
befindet sich zwischen Margaretenstral3e und Mittersteig und vereint historischen Charme mit
zeitgemalRer Ausstattung. Das Altbauhaus wurde 2024/2025 sorgféaltig restauriert, das
Dachgeschol3 um zwei Dachgeschol3ebenen ausgebaut, und ein Personenlift errichtet.

Zum Verkauf gelangen Zwei- und Drei-Zimmer-Einheiten im 2. Liftstock mit Raumhohen tber
2,80 m und modernem Altbaucharme. Des Weiteren werden zwei 1-Zimmer-Apartments im
Erdgeschol3 angeboten.

Die sonnigen Dachwohnungen (drei Einheiten im 1. Dachgeschol3 und das Penthouse im 2.
Dachgeschol3) setzen Mal3stabe.



HIGHLIGHTS:

4 neu errichtete Dachgeschof3wohnungen mit Klimatisierung
3 generalsanierte Altbauwohnungen - teilweise mit Freiflache
Wohnflachen von ca. 45 bis 130 m? und 2 bis 3 Zimmer

2 Apartments mit ca. 30 gm im Erdgeschol}

Balkone, Loggien, Terrassen und Dachterrassen

Fernwarme und Fuf3bodenheizung

Neuer Personenlift

Wohnungsbeschreibung Top 13:

Diese hochwertig sanierte Drei-Zimmer-Altbauwohnung im 2. Liftstock verfugt tber ca. 73 gm
Wohnflache und ist hof- und straRenseitig orientiert.

Raumlichkeiten zentral begehbar:
Vorraum mit Platz fUr eine Garderobe, Abstellnische mit
Waschmaschinenanschluss, Badezimmer mit bodenebener Dusche und Doppelwaschtisch,

extra WC mit Waschbecken, Stral3enseitige Wohnklche (ca. 27,5 gm), 1 stra3enseitiges
Schlafzimmer (ca. 15 gm), 1 hofseitiges Schlafzimmer (ca. 11 gm); Raumhéhe ca. 2,82 m

Ausstattung:

neue Wohnungseingangstire WK 3

neue Innenttren mit Kassetten und Holzumfassungszargen
FuRbodenheizung mittels Fernwérme

Parkettboden: Eiche geburstet, Fischgrat

Fliesen: venezianischer Terrazzo in Weil3 und Grau



Sanitarprodukte von Hansgrohe und Laufen
Badspiegel mit LED-Indirektlicht
Walk-In-Dusche mit Verglasung
tischlergefertigter Waschtischunterschrank
doppelt verglaste Kunststofffenster

Schaltersystem von GIRA E2 in matt Schwarz

Kaufpreis: € 649.000,--

Die Vertragserrichtung und Treuhandabwicklung ist gebunden an die Rechtsanwaltskanzlei Dr.
Rumpf in 1010 Wien, Freyung 6. Die Kosten betragen 1,5 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt.
sowie Barauslagen und Beglaubigung.

Dieses Objekt wird Ihnen unverbindlich und freibleibend zum Kauf angeboten.

Oben angefiihrte Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentumers und
sind unsererseits ohne Gewabhr.

Als Vermittlungshonorar gelten die allgemeinen Geschaftsbedingungen und die Verordnung fur
Immobilienmakler des BM fir Handel, Gewerbe und Industrie, BGBL. 297/1996. Fir den Fall,
dass es diesbezuglich zu einem entsprechenden Rechtsgeschéaft kommt, verrechnen wir lhnen
eine Vermittlungsprovision von 3 Prozent der Kaufsumme zuzuglich der gesetzlichen
Mehrwertsteuer.

Fur weitere Informationen bzw. Ihren Besichtigungstermin steht lhnen unser Herr Musser unter
0699/11105690 oder per Mail unter office@tmu-real.at gerne zur Verfligung!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m



Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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