Heller Erstbezug mit FulRbodenheizung und Sudterrasse in
Bad Waltersdorf.

Objektnummer: 1229

Eine Immobilie von AKTIVIT - Future in Living - Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Wilhelm Rossmair

AKTIVIT & Future in Living - Immobilien GmbH

Maiffredygasse 2
8010 Graz

Wohnung

Osterreich

8271 Bad Waltersdorf
2023

Erstbezug

Neubau

67,00 m2

2,50

1

1
1
1

43,60 kWh / m? * a
0,44

289.000,00 €
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Objektbeschreibung

Diese neuwertige Wohnung befindet sich in ruhiger Lage in Bad Waltersdorf in der
Oststeiermark. Auf rund 67 m2 Wohnflache bietet sie ein durchdachtes Raumkonzept mit drei
zentral begehbaren Zimmern, einer grof3zugigen Terrasse und hochwertiger Ausstattung. Der
Erstbezug tUberzeugt durch zeitgemalRen Komfort, Glasfaseranschluss und einem eigenen
Carport direkt vor dem Haus.

DIE VORTEILE DIESER WOHNUNG AUF EINEN BLICK:

¢ Ruhige Mikrolage mit Nahversorgern, Schulen und 6ffentlichem Verkehr ful3laufig
erreichbar

¢ Nur ca. 20 Minuten Fahrzeit nach Hartberg — ideal flr Pendler

e Ca. 67 m2 Wohnflache, 3 Zimmer, zentrale Raumaufteilung

e Ca. 20 m2 grol3e Terrasse mit Ausblick ins Griine

e Carport-Stellplatz mit 2 m2 Abstellraum

e Erstbezug im Neubau von 2023 mit hochwertiger Massivbauweise
¢ FulRbodenheizung und energieeffizientes Heizsystem

e Badezimmer mit Fenster und Dusche, separates Gaste-WC

¢ Glasfaserinternetanschluss vorhanden

e Sofort beziehbar — keine Wartezeit

DIE WOHNUNG
Die Wohnung umfasst eine Wohnnutzflache von ca. 67 m2 und befindet sich im Erdgeschol}
eines modernen Neubauprojekts. Uber einen zentralen Vorraum sind samtliche Raume direkt

begehbar, wodurch ein durchdachter und funktionaler Grundriss entsteht.

Linkerhand befindet sich das separate WC. Rechts 6ffnet sich der rund 27 m2 gro3e, helle



Wohn-/Essbereich mit integrierter Kiiche und direktem Zugang zur grof3zuigigen Terrasse. Auf
der gegenuberliegenden Seite der Wohnung liegen zwei Schlafzimmer mit ca. 12,6 m2 bzw.
12,1 m2. Das Badezimmer ist mit einem Fenster und einer Dusche ausgestattet.

Zur Wohnung gehdéren auf3erdem ein tUberdachter Carport-Stellplatz direkt vor dem Gebaude
mit Abstellflache von 2 mz.

ZUSTAND UND AUSSTATTUNG.

Die Wohnung befindet sich in einem neuwertigen Zustand und wird als Erstbezug angeboten.
Das Gebaude wurde 2023 in Massivziegelbauweise errichtet und tberzeugt durch eine
zeitgemale und hochwertige Bauweise. Die Boden sind mit Parkett und Fliesen ausgestattet.
Die Beheizung erfolgt Giber eine energieeffiziente Fulbodenheizung.

Im Badezimmer ist eine moderne Dusche installiert, das WC ist separat angeordnet. Ein
Glasfaseranschluss fiur schnelles Internet ist ebenfalls vorhanden. Die Fenster sind mit

Rollladen ausgestattet. Ein eigener Carport-Stellplatz sowie ein Kellerabteil erganzen das
Angebot. Die Wohnung ist sofort beziehbar.

DIE BETRIEBSKOSTEN
Die monatlichen Betriebskosten belaufen sich auf € 228,—. Darin enthalten sind Heizkosten,

Warmwasser und Reparaturrticklagen. Die tatsdchlichen Kosten kdnnen je nach individuellem
Verbrauch geringfligig variieren.

Zur Beantwortung weiterer Fragen sowie flr Besichtigungstermine stehe ich lhnen
gerne taglich - auch am Wochenende - von 08:00 bis 22:00 Uhr zur Verfiigung.

Ich freue mich Uber Ihre Kontaktaufnahme,
Wilhelm Rossmair

+43 664 54 24 481

w.rossmair@aktivit.org




Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Erteilen Sie uns ihren Suchauftrag und profitieren Sie von vielen Vorteilen und
exklusiven Angeboten!

Ganz einfach und kostenlos unter: Jetzt Suchauftrag eingeben.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <7.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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