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charmantes 7 Zimmer-Einfamilienhaus mit groRem Garten

T

Eingangsbereich 1 EG

Objektnummer: 960/73864

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

ﬁj,'

Mario Reinsperger

Haus

Osterreich

2100 Stetten

1960

Gepflegt

Voll

Neubau

230,00 m2

367,00 m2

7

2

2

578,00 m2

I183,20 kWh /m2* a
3,45

590.000,00 €

s REAL - Korneuburg (Termine nach Vereinbarung)

Sparkassenplatz 1
2100 Korneuburg
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Objektbeschreibung

Platz-Angebot fur die ganze Familie!

Ein Fundament fur Jahrzehnte, das lhrem Lebensmittelpunkt eine Basis gibt. Geniel3en Sie
solides Wohnen und einen landlichen Lebensstil.

Das Haus wurde im Jahr 1960 errichtet und befindet sich in einem technisch sehr guten
Zustand. Laufende Sanierungen und viel Liebe zum Detail garantieren Ihnen ein Platz zum
Wohlfuhlen. Die Grundstucksgrofe betragt ca. 960 m2. Die Wohnflache (EG und OG) betragt
ca. 230 m2. In der EG-Ebene befinden sich ein groRes Wohnkiiche-Esszimmer,

1 Schlafzimmer, ein Badezimmer mit WC, ein Abstellraum und der Eingangsbereich.

Im 1. Stock befinden sich 3 grof3ztigige Schlafrdume, ein Kabinett (das man ohne weiteres
noch auf ein Schlafzimmer umbauen kann), ein weiteres Badezimmer mit Toilette, ein grof3es
Wohn-Esszimmer und eine Kiiche.

Im offenen Wohn-Esszimmer dominiert ein “freistehender Kachelofen", ein toller Blickfang - der
aber nicht nur optisch tiberragend wirkt - sondern auch in der Ubergangszeit wohlige Warme
spendet.

Das Haus ist teilunterkellert.

Abgerundet wird das Haus durch den wunderschénen Garten der Ihnen schone Stunden im
Freien verspricht. Ebenso gibt es eine sehr grol3e Garage.

Hier geht’s zum 360° Rundgang:
https://app.immoviewer.com/portal/tour/3135888?accessKey=69e5

Viele weitere Rundgange, so wie alle neuen s REAL Immobilienangebote finden Sie auf
www.sreal.at.

Zweifelsohne kann man hier den Alltagsstress ablegen und die Seele baumeln lassen kann.
Ideal fur sportbegeisterte oder Familien mit Kleinkindern. Hier konnen Sie wunderschon
spazieren gehen, Rad fahren, joggen, uvm.

Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie heute noch einen Termin fur eine Besichtigung fur
dieses Schmuckstuck!

Lage:
Dieses charmante Einfamilienhaus in 2100 Stetten, Niederdsterreich, besticht durch seine
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zentrale Lage. Nur wenige Schritte entfernt finden Sie eine Schule und einen Kindergarten, die
ideale Voraussetzungen fur Familien bieten. Der Ort bietet eine hohe Lebensqualitat und fr
gemdutliche Heurigenbesuche stehen ebenfalls einige Buschenschénke in der nédheren
Umgebung zur Verfligung. Zudem sorgt eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr
durch die Busverbindung fur eine stressfreie Erreichbarkeit der umliegenden Stadte. Hier
wohnen Sie komfortabel und gut versorgt!

Fur Fragen bzw. Besichtigungen steht Ihnen Herr Mario Reinsperger sehr gerne
unter 0664 88114529 bzw. mario.reinsperger@sreal.at zur Verfligung.

Finanzierungsservice:

Um lhnen bei der Finanzierung Ihrer neuen Immobilie Zeit und Geld zu sparen, stehen Ihnen
die Finanzierungsprofis der Sparkasse Korneuburg mit Rat und Tat zur Seite.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.000m
Apotheke <4.500m
Krankenhaus <4.000m
Klinik <9.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <8.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <3.500m
Einkaufszentrum <7.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <2.000m
Polizei <4.500m

Verkehr
Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
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StralRenbahn <8.500m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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