Gepflegte Erdgeschosswohnung in zentraler Lage von
Ottakring - Mieterin zieht August '26 aus

Objektnummer: 1945/2110

Eine Immobilie von Hyatt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Oleg Gumeniuk

Hyatt Immobilien GmbH
Kohlmarkt 4/19
1010 Wien

Wohnung - Erdgeschol3
Osterreich

1160 Wien

1957

Neubau

69,16 m?

3,50

1

1

3,00 mz

C 48,30 kWh/m2*a
C 141

250.000,00 €

138,26 €

13,83 €



(-

Kl-bearbeitet Kl-bearbeitet




Kl-bearbeitet







1%,
zzga{ :

e

Y

&8

oo,
.

1710

4514

ERDGESCHOSS

3245

L1

[6576.4

IiMmER
T80 mt

ZIMMER
1802 m?

EL
T3Ed

e -]

LY 31

ZIMMER
19-70 m*

[3693 )

ZIMMER

ZiIMMER
23-58m*
|
l M‘!Q-—' I
o
- e .
495 =33

- p- T

320

&os

ar

52

ok 430 44 154 ok e . 228 baa

52



Objektbeschreibung

Diese gepflegte Wohnung befindet sich im Erdgeschoss eines soliden Wohnhauses aus
dem Jahr 1957 (Hauszustand gepflegt/gut, RL ca. 18.000 € keine Sanierungen

geplant) und tberzeugt durch ihre funktionale Raumaufteilung und das freundliche
Wohnambiente. Auf rund 69 m2 Wohnkomfortflache prasentiert sich ein klar strukturierter
Grundriss, der ein angenehmes Wohngefihl vermittelt und eine vielseitige Nutzung ermdglicht.

Alle Raume sind zentral begehbar. Der Wohn- und Schlafbereich ist siidseitig ausgerichtet
und 6ffnet sich zum ruhigen Innenhof, wodurch die Wohnung den ganzen Tag Uber von
naturlichem Licht profitiert. Die Loggia mit etwa 5,5 m?, die direkt von der Wohnung aus
zuganglich ist, erweitert den Wohnraum um eine geschlitzte Freiflache und bietet einen
harmonischen Ubergang zwischen Innen und AuRen.

Das Badezimmer und das separate WC sind zeitgemal} ausgestattet, die Kiiche funktional
gestaltet. Beheizt wird die Einheit Gber eine Gas-Kombitherme, die zugleich die
Warmwasseraufbereitung tibernimmt. Ein der Wohnung zugeordnetes Kellerabteil sorgt fur
zusatzlichen Stauraum, und im Haus stehen allgemeine Nebenrdume wie ein Trocken- und
Fahrradabstellbereich zur Verfigung.

Die Wohnung ist derzeit befristet vermietet, die Mieterin zieht mit August definitiv aus!
Besichtigungstermine erst nach vollstandiger Verifikation der Anfrage.

Insgesamt verbindet diese Einheit solide Bausubstanz, ruhige Lage und klare Struktur —

ein stimmiges Gesamtbild fir alle, die Wert auf Besténdigkeit und gute Wiener Wohnqualitat
legen.

Kontakt Uberzeugen Sie sich personlich vom enormen Potenzial dieser Immobilie. Wir laden
Sie herzlich zu einer diskreten und seriésen Besichtigung ein — kontaktieren Sie uns fur lhre
individuelle Terminvereinbarung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit



Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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