Exklusives Neubau-Doppelhaus mit Keller & 210 m?2
Gesamtnutzflache

IMMOBILIEN

Objektnummer: 4866

Eine Immobilie von Wolke 7 Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:

Keller:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.
Ihr Ansprechpartner

%3
Yy

Patrick Silagi

Wolke 7 Immobilien GmbH & Co KG
BillrothstraRe 31/18
1190 Wien

T +4369913434730
H +4369913434730

Haus - Doppelhaushalfte
Osterreich

2201 Gerasdorf bei Wien
2025

Erstbezug

Neubau

140,00 m2

210,00 m2

5

3

3

70,00 m2

649.800,00 €
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Objektbeschreibung

Mehrwertsteuer ausweisbar

In der begehrten Lage von Gerasdorf / Kapellerfeld gelangt diese hochwertige
Doppelhaushélfte zum Verkauf. Die rechte Einheit (TOP 2) besticht durch moderne Architektur,
sorgféltig ausgewahlte Materialien und eine aul3ergewohnliche Lichtfihrung auf allen Ebenen —
vom Erdgeschoss bis hin zum vollwertig nutzbaren Wohnkeller.

TOP 1 ist aktuell reserviert.

Highlights auf einen Blick
e Ca. 210 m2 Gesamtnutzflache

e Vollwertiger Wohnkeller mit Tageslicht & eigenem Eingang — ideal fur Biro, Praxis,
Atelier oder Gaste

e Grof3ziigige 63 m2 Wohnkiiche mit flexibler Kiichenpositionierung

* Massivbauweise ohne Trockenbau — durchgehende Baumeisterqualitat

¢ Hochwertige Planung mit renommiertem Architekten

e Belagsfertige Ausfihrung — sofort startklar fur lhre individuelle Innenraumgestaltung
e Genehmigte Pooleinreichung

e Vorbereitung fur Klimaanlage & E-Ladestation

e Zwei getrennte Eingange — perfekt fur Arbeiten & Wohnen unter einem Dach

Raumaufteilung & Flachen

Keller —ca. 70 m?
Hochwertig ausgefihrt, belichtet & gewerblich nutzbar

e Zimmer 1: ca. 30 m2



e Zimmer 2: ca. 20 m?

e Zimmer 3: ca. 5 m?

e Bad/WC: ca. 10 m?

¢ Technikraum: ca. 5 m?
e Vorraum

e Separater AulRenzugang — ideal fir Home-Office, Kundenverkehr oder
Einliegerbereich

Erdgeschoss — ca. 70 m?

GrolRRe Wohnkiiche mit ca. 63 m?

— zwei mogliche Kuchenbereiche

— optionales zusatzliches Zimmer realisierbar
¢ Arbeitsraum: ca. 3 m?

e Vorraum + WC: ca. 5 m?

e Zwei suidseitige Terrassen (2 m2 + 10 m?)

e Garten: ca. 150 m?

e Zwei Stellplatze, Carport moglich (breite Einfahrt)

Dachgeschoss — ca. 70 m?
¢ Schlafzimmer mit ca. 15 m2/21 m?/ 24 m?
¢ GrolRRes Badezimmer mit Fenster
e Zusatzlich separates WC

e Vorraum: ca. 5 m2



Baubeschreibung — Hochwertige Baumeisterqualitat

Fertigstellung: Winter 2025 (Fertigstellungsmeldung im Zuge des Verkaufs)
¢ Massivbauweise — alle Innenwande aus Ziegel, kein Trockenbau

e Prazise Ausflihrung in Kooperation mit renommierter regionaler Baufirma
¢ Planung in Zusammenarbeit mit namhaftem Architekten

¢ PREFA-Blechdach

¢ Dreifachverglaste Kunststofffenster in Anthrazit-Holzstruktur

e Hormann-Eingangstiren

e Gas-Kombitherme + gro3er Warmwasserspeicher

e Zusatzlich Pelletsbetrieb moglich

e Warmepumpen-Umbau technisch vorbereitet

e Vorbereitung fur Klimaanlage und E-Ladestation

¢ Warmedammende Fassade

¢ Aluminium-Beschattung optional nachristbar

e Zwei vollstandig getrennte Eingange

* Pooleingabe genehmigt

Fertigstellungsgrad — Belagsfertig
Das Haus wird belagsfertig Ubergeben.
Bereits vollstéandig abgeschlossen:

¢ Innenwéande und Ausmalung

e Haustechnik



¢ Sanitar-Rohinstallationen

¢ Alle technischen Befunde positiv abgenommen

Noch ausstehend:
e Bodenbelage
¢ Innenturen

Auf Wunsch kann eine schliisselfertige Ubergabe organisiert werden — dank professioneller
Zusammenarbeit mit Baufirma und Architekt jederzeit realisierbar.

Besondere Merkmale

Dieses Objekt Uberzeugt durch klare Linien, grof3ziigige Raumachsen und perfekt
abgestimmte Fensterflachen, die fur eine aul3ergewohnliche Lichtdurchflutung sorgen.

Der belichtete Wohnkeller mit eigenem Eingang, die flexible Raumgestaltung sowie die
hochwertige Baumeisterqualitat machen dieses Haus ideal fir Familien, Unternehmer:innen
und alle, die Wohnen und Arbeiten perfekt kombinieren méchten.

Ein Exposé inklusive Adresse / Plane sende ich Thnen gerne per Email zu, einfach hier
direkt eine Anfrage mit vollstandigen Kontaktdaten stellen.

Provision: 3% des Kaufpreises + 20% USt. (nur fallig beim Kauf dieser Immobilie)
Ihr Ansprechpartner:
PATRICK TIBERIUS SILAGI

Mobil.: +43 699 134 34 730

E-Mail: p.silagi@w7.immo

***Hinweis zur Darstellung der Immobilie***

Einige der dargestellten Fotos wurden mittels kunstlicher Intelligenz virtuell gestaged und
dienen ausschlieRlich der lllustration mdglicher Einrichtungsméglichkeiten. Die Immobilie wird

ohne die abgebildeten Einrichtungsgegenstande verauliert.

Sollten auf einzelnen Bildern tatsachliche Mdbelstiicke oder Einrichtungsgegenstande zu



sehen sein, so gilt: Ob diese im Rahmen des Verkaufs mitibernommen werden kdnnen, ist
rein Vereinbarungssache und wird ausschlie3lich durch die im Kaufanbot festgehaltenen
Regelungen bestimmt.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://wolke-7-immobilien.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.000m
Apotheke <3.500m
Klinik <5.000m
Krankenhaus <6.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <6.000m
Hbhere Schule <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <3.500m
Backerei <3.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <3.000m
Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m
StralRenbahn <6.000m
U-Bahn <5.500m
Bahnhof <1.000m



Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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