Moderne 2-Zimmer-Erstbezug-Wohnung in 1130 Wien — Ihr
neues Zuhause wartet!

Objektnummer: 6274/297

Eine Immobilie von Daniel Benigni, MSc. beh. konz.
Immobilienmakler



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1130 Wien
Zustand: Erstbezug
Wohnflache: 49,59 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

Kaufpreis: 329.000,00 €
Betriebskosten: 106,09 €
USt.: 10,61 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mueldenberg Immobilien
Mueldenberg Immobilien e.U.
Molker Steig 4

1010 Wien

T+43 660 8 122 112

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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SERENITY

AMALIENSTRASSE 28
1130 WIEN

TOPS

Wohnflache 49,59 m?
Vorraum 6,57 m? SIS
Kichennische 452 m?
Wohnzimmer 22,34 m?
Zimmer 12,56 m?
Bad 3,60 m?

+43 15612 66 00
SERENITY@ALRAG.AT
SERENITY-VIENNA.AT ERDGESCHOSS

Die in der g st und dient 2ur Diese — — —
Darstellungen sind unverbindliche Plankopien. Der Planung und Ausfihrung sind Anderungen vorbehalten. Es git
die Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Siamtliche MaBe sind RohbaumaBe. Planstand: Mai 2025 Om A4|M1:100 5m




Objektbeschreibung

Herzlich Willkommen in lhrem neuen Zuhause im malerischen 13. Bezirk von Wien! Diese
charmante Wohnung mit einer Flache von 49,59 m2 bietet Ihnen die perfekte Kombination aus
modernem Wohnen und urbanem Lebensstil.

Betreten Sie Ihre frisch renovierte 2-Zimmer-Wohnung im Erstbezug und lassen Sie sich von
der stilvollen Ausstattung und dem durchdachten Grundriss begeistern. Die offene
Raumgestaltung sorgt fur ein angenehmes Wohngefuhl und viel Licht. Grol3e Fenster mit
Doppel- und Mehrfachverglasung bringen nicht nur Helligkeit in die Raume, sondern bieten
Ihnen auch eine hervorragende Isolierung, die fir ein angenehmes Raumklima sorgt.

Die moderne Kiche ist ein Traum fr jeden Hobbykoch und lasst keine Wiinsche offen. Sie ist
perfekt in den Wohnbereich integriert und |&dt zu geselligen Kochabenden mit Freunden ein.
Der angrenzende Wohnbereich bietet genug Platz fir eine gemutliche Sofalandschaft sowie
einen Essbereich, der zum Verweilen einladt.

Das Schlafzimmer ist eine Oase der Ruhe, in der Sie entspannen und die Seele baumeln
lassen kdnnen. Hier finden Sie ausreichend Platz fir ein grof3es Bett sowie einen
Kleiderschrank.

Das moderne Bad ist mit einer gerdumigen Dusche ausgestattet und bietet Ihnen einen
Ruckzugsort fur entspannende Wellnessmomente.

Die Ful3bodenheizung sorgt fur eine wohlige Warme in der gesamten Wohnung und macht das
Wohnen besonders angenehm — egal zu welcher Jahreszeit. Die Gasheizung garantiert lhnen
zudem eine effiziente und kostengtinstige Warmeversorgung.

Die Lage im 13. Bezirk ist ein weiterer Pluspunkt dieser Immobilie. Hier geniel3en Sie die
Vorzuge einer ruhigen, grinen Umgebung, wahrend Sie gleichzeitig schnell in die pulsierende
Innenstadt gelangen. Die hervorragende Anbindung an offentliche Verkehrsmittel und die
Nahe zu Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und Freizeitangeboten machen diese Wohnung
besonders attraktiv fir Paare, Singles und kleine Familien.

Nutzen Sie die Gelegenheit, diese traumhafte Wohnung im Erstbezug zu besichtigen! Sie wird
nicht lange auf sich warten lassen. Ihr neues Zuhause in Wien wartet bereits auf Sie!
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