183 m2 Maisonette mit Burgblick, grol3er Terrasse, Garage
& Stellplatz in Neuffen

01 Wohnbereich mit Kamin und Ausblick

Objektnummer: 614

Eine Immobilie von Immotrust



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Maisonette
Land: Deutschland
PLZ/Ort: 72639 Neuffen
Baujahr: 2012

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Wohnflache: 183,00 m?
Nutzflache: 218,70 m2

Zimmer: 4,50

Bader: 2

Terrassen: 1

Stellplatze: 1

Keller: 35,70 m2
Heizwarmebedarf: .44,30 kWh/m2*a
Kaufpreis: 630.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 19% USt.

Ihr Ansprechpartner

MBA Christoph Sabitzer

Immotrust Haber & Sabitzer Flex Co
Alter Platz 1
9020 Klagenfurt am Worthersee


















KELLERRAUM 2
5.56m x 6.42m

KELLERRAUM 1
5.56m x 4.83m

STOCKWERK 1

BRUTTOINNENRAUM
STOCKWERK 1 32.0 m* STOCKWERK 2 110.7 m* STOCKWERK 3 92.9 m* STOCKWERK 4 72.9

m2
AUSGELASSENE FLACHE : KELLERRAUM 2 35.7 m? BALKON 23.4 m2 VERANDA 13.3 m?
VERANDA 28.6 m* GARAGE 20.7 m? VERANDA 15.5m? REDUZIERTE KOPFFREIHEIT 8.2 m?
INSGESAMT : 308.5 m?
ANGABEN OHNE GEWAHR
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Vertrauen verbindet



GARAGE
3.66m x 5.65m

ZIMMER 1 WOHNZIMMER
2.60m x 3.75m 5.59m x 4.34m

el

FLUR/EINGANGSBEREICH v
4.76m x 2.21m

BADEZIMMER
1.54m x 3.75m

SPEISEKAMMER
2.35m x 0.87m

) VERANDA
KOCHE/ESSBEREICH
7.77m x 6.42m

STOCKWERK 3

BRUTTOINNENRAUM
STOCKWERK 1 32.0 m* STOCKWERK 2 110.7 m* STOCKWERK 3 92.9 m* STOCKWERK 4 72.9

m2
AUSGELASSENE FLACHE : KELLERRAUM 2 35.7 m? BALKON 23.4 m2 VERANDA 13.3 m?
VERANDA 28.6 m* GARAGE 20.7 m? VERANDA 15.5m? REDUZIERTE KOPFFREIHEIT 8.2 m?
INSGESAMT : 308.5 m?
ANGABEN OHNE GEWAHR

IMMOTRUST

Vertrauen verbindet



ZIMMER 2
7.77m x 3.87m
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STOCKWERK 4

BRUTTOINNENRAUM
STOCKWERK 1 32.0 m* STOCKWERK 2 110.7 m* STOCKWERK 3 92.9 m* STOCKWERK 4 72.9

mz
AUSGELASSENE FLACHE : KELLERRAUM 2 35.7 m? BALKON 23.4 m? VERANDA 13.3 m? IMMOTRUST
VERANDA 28.6 m* GARAGE 20.7 m? VERANDA 15.5m? REDUZIERTE KOPFFREIHEIT 8.2 m? i
INSCESAMT: SoBE b Verirauen verbindet
ANGABEN OHNE GEWAHR



Objektbeschreibung

Diese aul3ergewohnliche Maisonettewohnung in Neuffen vereint grof3ziigiges Wohnen,
hochwertige Ausstattung und eine Aussichtslage, die im Markt nur selten verfugbar ist. Auf
rund 183 m2 Wohnflache erwartet Sie ein stilvolles Zuhause mit viel Licht, durchdachter
Raumstruktur und einem beeindruckenden Blick auf die Burg Hohen Neuffen. Wer

eine grolRe Eigentumswohnung in Neuffen kaufen méchte, die Komfort, Qualitat und ein
reprasentatives Wohngefuhl verbindet, findet hier ein Angebot mit klarem
Alleinstellungsmerkmal.

Die Wohnung erstreckt sich tber das Ober- und Dachgeschoss und bietet damit ein
Wohnkonzept, das Offenheit und Rickzug ideal miteinander kombiniert. Im Mittelpunkt steht
der grol3ziigige Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche, der ein modernes,
kommunikatives Wohnambiente schafft. Ein freistehender Holzofen setzt einen besonderen
Akzent und verleiht dem Raum zusatzlich Warme und Charakter. Von hier aus gelangen Sie
direkt auf die ca. 35 m2 gro3e, Uberdachte Terrasse bzw. Veranda, die mit Glasdach und
Sonnensegel beste Voraussetzungen fur entspannte Stunden, gesellige Abende und einen
unverbaubaren Ausblick bietet.

Auch im oberen Bereich Uberzeugt die Immobilie mit hoher Funktionalitat und Flexibilitat. Die
Raumaufteilung eignet sich ideal fur Familien, Paare mit

Platzbedarf, Homeoffice-Nutzer oder Kaufer, die Wohnen und Arbeiten stilvoll kombinieren
mochten. Zwei voll ausgestattete Badezimmer sorgen fur zusatzlichen Komfort im Alltag und
unterstreichen den hochwertigen Gesamtcharakter dieser Wohnung mit Terrasse in
Neuffen.

In technischer und energetischer Hinsicht prasentiert sich die Wohnung ebenfalls auf starkem
Niveau. Zur Ausstattung zahlen unter

anderem FuBbodenheizung, Luftwarmepumpe, dreifach verglaste Fenster sowie
hochwertige Materialien und ein gepflegter Gesamtzustand. Die Energieklasse A ist ein
wesentlicher Mehrwert fir Kaufer, die neben Wohnqualitat auch auf Zukunftsfahigkeit,
Energieeffizienz und laufende Kosten achten. Erganzt wird das Angebot durch einen

grof3en Keller, eine Garage sowie einen Aul3enstellplatz, die bereits im Kaufpreis enthalten
sind.

Die Lage uber den Dachern von Neuffen verbindet Ruhe, Wohnqualitat und ein hohes Mal3 an
Lebensgefihl. Gleichzeitig sind Einrichtungen des taglichen Bedarfs, Schulen sowie
Verkehrsanbindungen in wenigen Minuten erreichbar. Damit eignet sich

diese Eigentumswohnung im Raum Esslingen / Neuffen sowohl fir anspruchsvolle
Eigennutzer als auch fur Kaufer, die eine wertbestandige Immobilie mit besonderer
Ausstrahlung suchen.

Diese Maisonettewohnung mit Burgblick ist mehr als nur eine klassische



Eigentumswohnung — sie ist ein Zuhause mit Format, Stil und Seltenheitswert. Wenn Sie
eine hochwertige Wohnung in Neuffen kaufen méchten, die gro3zugige Flachen, moderne
Technik, eine attraktive Terrasse und eine aul3ergewdhnliche Aussicht miteinander verbindet,
sollten Sie sich dieses Angebot nicht entgehen lassen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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