Geraumige 4-Zimmer-Wohnung mit Loggia in
Trautmannsdorf — Nahe Badesee!

Objektnummer: 21897

Eine Immobilie von Immobilienwelt Leiner



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2454 Trautmannsdorf an der Leitha
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Wohnflache: 90,23 m2
Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 1
Stellplatze: 1

Keller: 10,00 m2
Gesamtmiete 1.090,00 €
Kaltmiete (netto) 1.090,00 €
Kaltmiete 1.090,00 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

m Ay

Silvia Bayr

Immobilienwelt Leiner
Himberger Stral3e 1
2320 Schwechat

H +43 664 180 11 11
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Objektbeschreibung

Willkommen in lThrem neuen Zuhause in Trautmannsdorf an der Leitha, einem charmanten Ort
in Niederosterreich. Diese gepflegte Wohnung im 2. Stock bietet Ihnen nicht nur eine
grol3ziigige Wohnflache von 90,23 m?, sondern auch eine perfekte Kombination aus Komfort
und Funktionalitat.

Fur nur 1.090,00 € Miete pro Monat durfen Sie sich auf ein helles und freundliches Zuhause
freuen, das mit insgesamt 4 Zimmern aufwartet. Die durchdachte Raumaufteilung ermdglicht
es lhnen, jeden Raum nach lhren Winschen zu gestalten — ob als gemuitliches Wohnzimmer,
stilvolles Arbeitszimmer oder einladendes Géastezimmer.

Die offene Wohnkuiche ist das Herzstlck dieser Wohnung. Hier kdnnen Sie kulinarische
Kdostlichkeiten zaubern und gleichzeitig mit Familie oder Freunden in geselliger Runde
zusammenkommen. Der Kunststoffboden sorgt fir eine pflegeleichte und moderne
Atmosphére, die sich harmonisch in das gesamte Wohnkonzept einfugt.

Ein weiteres Highlight dieser Immobilie ist die Loggia, die Ihnen einen wunderbaren Ausblick
bietet und der Gemeinschaftsgarten zum geniefl3en.

Die Wohnung ist zudem mit einer Gas-Zentralheizung ausgestattet, die fir wohlige Warme an
kalten Tagen sorgt. Fir zusatzlichen Komfort steht Ihnen ein Stellplatz zur Verfigung, der das
Parken in der Umgebung erleichtert. Ob fur Singles, Paare oder als WG — diese Wohnung ist

die ideale Wahl fur alle, die ein modernes und praktisches Zuhause suchen.

Der praktische Arzt mit Hausapotheke ist 3 Gehminuten entfernt.

Einkaufsmoglichkeit in Gotzendorf oder Bruck /Leitha, ein Golfplatz fiir sportliche Aktivitat ist
ebenfalls in unmittelbarer Néhe.

Nutzen Sie die Gelegenheit, Teil dieser lebenswerten Gemeinde zu werden. Diese Wohnung
in Trautmannsdorf an der Leitha kdnnte schon bald Ihr neues Zuhause sein. Zégern Sie nicht
und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin — Ihre neue Wohnung wartet auf

Sie!

DATEN & FAKTEN IM UBERBLICK

¢ ca. 90m2 Wohlfuhlflache

e grol3zuigige Wohnkiiche inkl. aller Gerate



4 helle & gerdumige Zimmer

e 5,13m2 Loggia

e Gartenmitbenutzung maoglich

e groRRzlgiges Kellerabteil mit ca. 8mz2

¢ Aussenrollladen

¢ herrliche Ruhelage Nahe Badesee

e Schnellbahn im Ort (S80)

« zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Arzt mit Hausapotheke in unmittelbarer Nahe

e Der Golfclub - Frihling im Nachbarort

e Kaution 3 Monatsmieten

Silvia Bayr - 0664 180 11 11

Immobilientreuhander | Immobilienmakler & Immobilienverwalter

Alleinbeauftragte Immobilienkanzlei

Ihre Anfrage ist fur uns wichtig und wertvoll!

In Entsprechung des FAGG (Fern- und Auswartsgeschéafte-Gesetz) und des VRUG
(Verbraucherrechte-Richtlinie-Umsetzungsgesetz) ist es uns leider nur mehr méglich Termine
nach Erhalt einer schriftlichen Anfrage mit vollstandigen Kontaktangaben (Name, Adresse,
Telefon, Email) zu vereinbaren, dies gilt auch fur die Weitergabe relevanter Informationen des
Objektes.



Wir bitten um Verstandnis und freuen uns Sie bald als Kunde begrif3en zu dirfen.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <4.500m
Apotheke <5.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <6.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <4.000m

Polizei <6.000m

Verkehr

Bus <1.500m
Autobahnanschluss <7.500m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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