SONNIGE WOHLFUHLWOHNUNG! Modern & hell!

ImmobilieasSel latnig‘éII i

Objektnummer: 1757/373

Eine Immobilie von Immobilien Sablatnig



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Gertrud Sablatnig MBA

Immobilien Sablatnig
Lindengasse
8501 Lieboch

Wohnung
Osterreich
8435 Leitring
2016
Neuwertig
Neubau
60,79 m2
3

1

1

1

2,32 m2

38,70 kWh / m2 * a
0,53

199.000,00 €
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Objektbeschreibung

Diese sonnige Wohnung befindet sich in einem kleinen, gepflegten Wohnobjekt mit nur finf
Einheiten in einer ruhigen Seitenstral3e — ein perfekter Ruckzugsort mit Privatsphare und
Wohlfuihlcharakter.

Alle Wohnraume sind mit edlem Parkettboden ausgestattet, der ein elegantes und einladendes
Ambiente schafft. Der helle und grof3ziigige Vorraum fihrt direkt in den weitlaufigen Wohn-
und Essbereich, der harmonisch mit der Kiiche verbunden ist — eine stilvolle Integration, die
modernes Wohnen mit Funktionalitat vereint.

Vom Wohnbereich gelangen Sie auf die sonnige Studwest-Terrasse, die zum Verweilen und
GenieRen einladt. Die durchdachte Raumaufteilung sorgt fiir flieBende Ubergange und
maximale Wohnqualitat. Der Schlafbereich ist ebenso lichtdurchflutet und grof3ztigig
geschnitten, wahrend ein weiteres Zimmer flexibel nutzbar ist — ideal als Kinder-, Arbeits- oder
Géastezimmer.

Das Badezimmer Uberzeugt mit moderner Ausstattung, darunter eine Glasdusche und ein
Handtuchwarmer, und bietet ebenfalls viel Licht und ein angenehmes Raumgefihl. Direkt
daneben befindet sich eine separate, geraumige Toilette.

Im Erdgeschoss stehen zusatzlich ein praktischer Kellerraum und ein Doppel-Carport (zzgl. €
20.000,-) zur Verfuigung, die den Wohnkomfort perfekt abrunden.

Ein ideales Zuhause fur alle, die lichtdurchflutete RAume, gute Ausstattung und ein kleines,
ruhiges Wohnobjekt zu schétzen wissen.

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einer ausfuhrlichen Besichtigung
zur Verfigung!

Ich freue mich auf Ihre Anfrage!

VERKAUF & BERATUNG:

Gertrud Sablatnig, MBA

Staatlich konzessionierte Immobilienmaklerin
Lindengasse 1/3c, 8501 Lieboch

Tel: +43/664 88 14 04 85

E-Mail: gertrud@immobilien-sablatnig.at



Alle Informationen beruhen auf Angaben des Abgebers und sind ohne Gewéahr. Wir dirfen
darauf hinweisen, dass wir als Doppelmakler tatig sind und ein wirtschaftliches Nahverhaltnis
zu unserem Auftraggeber besteht. Dieses ergibt sich aus regelméRiger geschéftlicher
Verbindung. Weiters mochten wir Sie informieren, dass ein Provisionsanspruch erst nach
Unterzeichnung eines Kaufanbots besteht. Eine Besichtigung ist selbstverstandlich
unverbindlich und kostenlos.

WICHTIGER gesetzlicher HINWEIS:

Wir bitten um lhr Verstandnis, dass wir aufgrund einer neuen EU-Richtlinie (811FAGG)
Unterlagen und Besichtigungstermine fur unsere Immobilien erst dann zusenden und
vereinbaren kénnen, wenn Sie uns bestatigen, dass Sie Uber Ihre Rucktrittsrechte aufgeklart
wurden und unser sofortiges Tatigwerden winschen.

Des weiteren ersuchen wir um Verstandnis, dass wir geman dsterreichischer
Gewerbeordnung, sowie unserer Nachweispflicht gegentiber dem Auftraggeber nur Anfragen
mit vollstdndigem Namen, Anschrift, Telefonnummer und Mail Adresse bearbeiten bzw.
detaillierte Unterlagen weiterleiten kdnnen.

Wir bitten um lhr Verstandnis, vielen Dank!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige



Bank <500m
Geldautomat <2.500m
Post <2.500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <4.000m
Bahnhof <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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