Luxurioser Erstbezug in Innsbruck-Wilten — Edle 205 m?2
Wohneinheit nahe Klinik und Uni Innsbruck

Objektnummer: 5093/132

Eine Immobilie von Arealita Immobilientreuhand und
Sachverstandigen GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

39.240,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Tamara Bacher, MA

Wohnung - Maisonette
Osterreich

6020 Innsbruck

1951

Voll_saniert

Tell

Altbau

106,00 m2

205,00 m2

205,00 m2

4

3

3

1

E 197,00 kWh/ m2* a
C 1,69

1.090.000,00 €
5.317,07 €

346,26 €

69,25 €















I
L




Eingang

————

AN

Zimmer 2 i
Zimmer 1 15,34m? \ FiTeES
16,28m?* = : =
TR 16,07m &
) £
=
)
W1
D Eingang
— q Top 1
@ o Wohnen/
~ Essen/
O Kochen
51,18m? Eingang
Gebdude

(1]

L]

oooan

Erdgeschol




Ill'ulll Illll."l
./}1'&
Lager 2 / Hl | Gang \'. 1'-532’3:?
17,05m* | 21.14m? : ;
w
/\ Bl
| f——r———————3
Heizraum
6,65m? )
I'\\H-
Abstellraum fj
LA
e Sl | Dusche
A 12,28m?

-
| P
g

Cﬂll
a

UntergeschoBl U




Objektbeschreibung

Auf rund 205 m2 Gesamtnutzflache, verteilt auf Erdgeschol? und Untergeschol3, entfaltet sich
ein Wohnkonzept, das sowohl asthetisch als auch funktional begeistert.

Schon beim Betreten Gberzeugt der offene Wohn- und Kiichenbereich mit seiner
beeindruckenden Raumwirkung. Die hochwertige Designkiiche der Marke Amica,
ausgestattet mit Keramikarbeitsplatte, groR3em Kichenblock, integriertem Weinkuhler,
Doppelkihlschrank mit Tiefkihlbereich sowie einem modernen Herd mit Abluftsystem,
bildet das Herzstlck dieser Immobilie.

Im Erdgeschol erwarten Sie drei gut geschnittene Zimmer, die sich flexibel als Schlaf-,
Arbeits- oder Kinderzimmer nutzen lassen. Ein Badezimmer mit Dusche und WC sowie ein
franz6ésischer Balkon ergéanzen diese Ebene optimal.

Das Untergeschol} ertffnet zusatzlichen, hochwertig ausgebauten Raum: drei weitere
Raume, eine Waschkiiche, ein Heizraum sowie gleich zwei zuséatzliche Bader — eines mit
Badewanne, eines mit Dusche — und als besonderes Highlight die private Sauna. Diese
Ebene verleiht der Wohnung eine beeindruckende Grof3ztigigkeit und spricht Menschen an,
die Wert auf zusétzlichen Platz, Homeoffice, Wellness oder Multinutzung legen.

Die gesamte Einheit wurde vor einem Jahr vollstandig modernisiert: edler Parkettboden,
stilvolle Beleuchtung, Fu3Bbodenheizung, hochwertige Sanitdrausstattung, moderne
Glaselemente im Treppenbereich sowie eine klare Architektursprache, die zeitlos und exklusiv
wirkt. Dank Erstbezug nach Sanierung erhalt man ein Wohnambiente, das elegant, modern
und ,ready to move in“ ist.

Ein weiterer Vorteil ist der eigene Wohnungseingang, der absolute Privatsphére ermoglicht.
Die Wohnung befindet sich zudem in einer ruhigen Innenhoflage, wodurch ein geschitztes,
angenehmes Wohnumfeld entsteht — mitten in der Stadt und dennoch vdllig abseits vom
Stral3enlarm.

Die Lage konnte kaum besser sein: Wilten zahlt zu den gefragtesten Wohnlagen Innsbrucks.
Die unmittelbare Nahe zur Universitat, zum MCI, zur Klinik sowie zur Innenstadt macht dieses
Objekt zu einem zukunftssicheren Investment — ideal fur Eigennutzer ebenso wie fur
anspruchsvolle Anleger. Nahversorger, Cafés, Restaurants und eine hervorragende
OV-Anbindung befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

Abgerundet wird das Gesamtpaket durch einen Aul3enstellplatz.

Diese Immobilie ist ideal fir Menschen mit hohem Anspruch an Wohnqualitdt, Raumangebot
und Lage. Ein Zuhause, das man selten findet — und noch seltener wieder hergibt.



Baujahr
Laut Bauakten der Stadt Innsbruck - Registratur stammt die friheste dokumentierte
BaumaRnahme aus 1951 (Wiederaufbau). Altere Unterlagen sind nicht vorhanden. Diese
Angabe entspricht dem offiziellen Archivstand des Bauamtes und wird von uns aktuell
nochmals gepruft — rein zur Qualitatssicherung.
Energieeffizienz
Der Energieausweis vom 24.05.2020 (gultig bis 23.05.2030) weist folgende Werte aus:

e HWB: 197 kWh/m?a (Klasse E)

e fGEE: 1,68 (Klasse C)
Die Kennzahlen wurden auf Basis der damaligen Nutzung als Geschaftsflache berechnet. Bei

einer spateren Nutzung als Wohnraum kénnen sich nutzungsbedingte, leichte Abweichungen
ergeben — in der Praxis jedoch ohne relevanten Einfluss auf die Gesamtbewertung.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen -
https://arealita-immobilientreuhand-und-sachverstaendigen.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen


https://arealita-immobilientreuhand-und-sachverstaendigen.service.immo/registrieren/de

Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <500m

Post <1.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Flughafen <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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