NEUBAUBURO nahe PRATERSTERN

Hausansicht

Objektnummer: 18549
Eine Immobilie von KALANDRA Immobilien Robert Kalandra e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Nutzflache:
Zimmer:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:
Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Robin Kalandra

KALANDRA Immobilien Robert Kalandra e.U.

Franz Josefs Kai 33 /6
1010 Wien

T +43-1533326913
H +43-69911804004

Biro / Praxis
Osterreich
1020 Wien
1996
Gepflegt
265,07 m2

8

4

1BJ49,00 kWh / m2 * a
3.44591 €
4.299,44 €
853,53 €
859,89 €
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INNENHOF

KALANDRA
A-1020 WIEN
NORDBAHNSTRASSE 36
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TOP 2.6
ca. 263 m?

M 1:100 )

Immobilien | Seit 1871

Herrengasse 17, A-1010 Wien, Tel.: +43 (0) 1/ 534 73 -, Fax DW 260

gez.: RA

17.07.2025



Objektbeschreibung

MODERNE BUROFLACHEN nachst PRATERSTERN & NORDBAHNHOF

Zur Vermietung gelangen moderne Buroraumlichkeiten in zentraler Lage des 2.Bezirks mit
gutem U-Bahnanschluf3.

Raumaufteilung:
Vorraum, groRer Empfang, 4-8 Buroraume, Kiiche, Badezimmer, 4 WC, ein Duschbad, Lager-/
Serverraum.

Ausstattung:

- die Raumlichkeiten werden neu adaptiert und ausgemalt Gbergeben
- Fensterbank-Kabelkanale

- Raster-Deckenleuchten sind vorhanden

- Hauszentralheizung (Fernwarme)

Zusatzlich zu den oa. Betriebskosten wird ein monatliches Heizkosten-Akonto von Euro 329,- +
20% USt. vorgeschrieben, einmal jahrlich findet eine verbrauchsabhangige Abrechnung statt.

Die bestehende Raumaufteilung (siehe Plan) ist abanderbar (Gipskarton-Leichtbauwéande).
Die Durchfihrung kann vom Vermieter organisiert werden, die Kosten flr entsprechende
Umbauarbeiten misste der Mieter tragen.

Garagenplatze sind im Haus ab Euro 98,- + 20% USt./ Monat anmietbar.

Angeboten wird ein auf bis zu 10 Jahre befristetes Mietverhéltnis mit dreijahrigem,
mieterseitgen Klndigungsverzicht.
Es werden 6 Bruttomonatsmieten (Bankgarantie mdglich) als Kaution verlangt.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m



Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hohere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

