Moblierte 2 Zimmer mit Loggia & Fitness und Saunaim
Haus nahe UNO-CIty / VIC!
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Objektnummer: 3869

Eine Immobilie von PR-IMMOBILIEN - REAL ESTATE Paunovic
Radisa (Inh. & GF)



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Donau-City-Stral3e
Wohnung
Osterreich

1220 Wien

2015

Neuwertig

Neubau

52,40 m2

62,40 m2

2

1

1

3,00 m2

IAH20,00 kWh / m2 * a
1.888,00 €
1.410,18 €
1.600,18 €

190,00 €

110,00 €

177,82 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Radisa Paunovic
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INFRASTRUKTUR DONAU-CITY

Die VIENMA DC Donau-City bietet ein vielfeltiges Angebot an flachendeckenden Nahversorgern.

+ B Gastronomiebsetriebe

¢ 1 Lebensmittelmarkte (Billz, fielpunkt]

+ 2 Backereien (Mann, Strock)

¢ 2 Banken (Unicredit/Bank Austria, Raiffeizen)

¢ 1 Drogeriemarkt {Bipa)

1 Apotheke

Praktische Arzte, Zehnirzte, Kinderarzs und div. Fachirzte
3 Kindergarten (giner davon englischsprachig)

1 Cepyshop. 1 Postpertner, 1 Trefik. 1 Friseur

1 &-5terne-Plus Hotel




Objektbeschreibung

Vermietet wird hier eine teilmoblierte 2-Zimmer-Wohnung mit einer Loggia!

Im Haus steht Ihnen ein Fitnessraum und eine Sauna, sowie ein Concierge fur lhr
Wohlbefinden zur Verfiigung (in den Betriebskosten bereits inkludiert).

Die Wohnung ist durch den héheren Liftstock sehr hell und auch sehr gut geschnitten. Sie
verfugt tber raumhohe dreifach-verglaste Fenster, sowie eine vorgelagerte Loggia mit dstlicher
Ausrichtung mit 10 m2 Flache, die von jedem Zimmer aus separat begehbar ist. Licht,
Steckdosen und Wasseranschluss vorhanden. Die Wohnung ist mit einer massiven
Sicherheitstlr ausgestattet und alarmgesichert. Zudem verflgt sie zusatzlich Uber eine
Video-Gegensprechanlage. Die Bader sind mit einer FulRbodenheizung, Badewanne,
Waschmaschine und Spiegelschrank ausgestattet. Mittels Raumthermostat kbnnen Sie die
Heizung optimal steuern. Geheizt wird mittels einer Fernwarme-Zentralheizung.

Uberzeugen Sie sich selbst von der hochwertigen Ausstattung, der Markenkiiche,
FuBbodenheizung in den Badern, Parkettbdden in den Wohn- und SchlafrAumen,
Beluftungssystem, Alarmanlage, Video-Interfon, Sicherheitstir, etc. Ein Concierge- Dienst,
sowie eine hauseigene Garage, die selbst fir Besucher ausreichend Stellplatze bietet,
komplettieren dieses Angebot ab. Ein Kellerabteil, Fahrrad- und Kinderwagenraum steht
natdrlich zur Verfigung.

Ausstattungsmerkmale:

sehr schone und moderne Einrichtung, Sicherheitstir; Alarmanlage; Parkettboden;
Keramikfliesen im Bad; Temperatursteuerung; Raumthermostat; Kabel-, Internet-,
DIGITAL-TV-Anschlisse in jedem Zimmer vorhanden, Bellftungssystem, Loggia mit
Beleuchtung und Bewasserung und sehr schonem Weitblick;

Lage:

Das Austria Center Vienna liegt ca.100m von dem Donau-City DC-Living Apartment, die UNO
nur 5 Gehminuten entfernt (unmittelbar daneben);

die Donauinsel erreichen Sie ful3laufig in ca. 3 Minuten. Der Flughafen Wien-Schwechat ist 17
km oder eine halbe Stunde Fahrzeit entfernt.



Nahe: UNO-City / IAEA / UNHCR / UNIDO / Donaupark / Donauinsel / Alte Donau / Strabag /
Ares-Tower / Tech-Gate / DC/ VIC / TECH TOWER / DC Tower / U1l - Kaisermihlen

Konditionen:

Mietentgelt inkl. Betriebskosten, Lift, Fithess- und Sauna, Concierge-Dienst, Wachdienst,
Heizung, Kalt- und Warmwasser, Abwasser, Steuern und Abgaben: € 1.888,--

Strom, TV und Internet, Versicherung, Garage sind nicht inkludiert und werden auf den
Mieter umgemeldet oder durch diesen selbst angemeldet.

Kaution: € 6.000,-- // Mietvertragserstellungskosten: € 360,--
Mietdauer: 3 Jahre; Mietbeginn: ab 01.022026
Kindigungsverzicht: 1 Jahr; Kiindigungsfrist: 3 Monate zum Monatsletzten;

Ein Garagenstellplatz kann bei Bedarf separat fur € 180,-- monatlich angemietet werden.

Kontakt:

Fur Fragen zum Objekt und Besichtigungsterminen wenden Sie sich bitte an Herr Paunovic
Radisa: +43 / 664 - 404 15 47 bzw. per Email: office@pr-immobilien.at

WEB: www.pr-immaobilien.at

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://pr-immobilien-real-estate.service.immo/registrieren/de

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <250m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.250m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m
Stral3enbahn <1.500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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