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Sonnwendyviertel: 1-Zimmer-Wohnung mit Balkon im 9. OG
— Fitnessraum, Co-Working & Rooftop-Terrasse inklusive!

Objektnummer: 61385

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1100 Wien
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Wohnflache: 39,42 m?
Zimmer: 1

Bader: 1

WC.: 1
Balkone: 1
Heizwarmebedarf: I20,37 KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,78
Gesamtmiete 920,00 €
Kaltmiete (netto) 722,04 €
Kaltmiete 836,37 €
Betriebskosten: 114,33 €
USt.: 83,63 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Helena Rohrauer

EHL Wohnen GmbH
Prinz-Eugen-StralRe 8-10
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Modern Living at Vienna's Central Station

Vorraum |

5,84 m?

09. ObergeschoB | Top 149

Vorraum 5,84 m?
Wohnkiiche 30,21 m?
Bad 3,37 m?
Wohnflache 39,42 m?
Balkon 6,83 m?
Wohnkiiche
3021 m?
y A4 1M 1100
“) 09 OG | Top 148

N T i
~EETTY

s Poooy
Mp~ T |
Doy ™
EIN PROJEKT VON rag,
© 511100 wien
° Die in der g Moblierung ist und dient zur Mustration.
Diese Darstellungen sind unverbindliche Plankopien. Der Planung und Ausfuhrung sind Anderungen vorbahalten.
THE-METROPOLITAN.AT PN

ART INVEST -l A Samtliche Maie sind Rohbavmate.
— REAL ESTATE m

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Objektbeschreibung

Sonnwendviertel: 1-Zimmer-Wohnung mit Balkon im 9. OG — Fitnessraum, Co-Working
& Rooftop-Terrasse inklusive!

Inmitten des auflebendem Sonnwendviertel, bietet der moderne Wohnbaukomplex einen
hauseigenen, hochwertig ausgestatteten Indoor-Fitnessbereich, sowie einen
Co-Working-Space und eine Rooftop-Terrace.

Viele Sportmdglichkeiten - und Spielplatze befinden sich ebenfalls in unmittelbarer Umgebung,
wie zum Beispiel der angrenzende Helmut-Zilk-Park, welcher auch tber einen Motorikpark
verfugt.

Die nahegelegene Shoppingmall und der neu errichtete Hauptbahnhof, machen , The
Metropolitan® zu einem einzigartigen Wohnerlebnis.

Die Wohnung selbst befindet sich im 9. Obergeschol3 und verfiigt Gber einen gut aufgeteilten
Wohnraum mit vollausgestatteter Klichenzeile, ein Badezimmer mit Dusche und WC, sowie
einen Vorraum. Das Highlight ist der stidseitige Balkon!

Bei den Fotos handelt es sich um Musterfotos!

Ausstattung

¢ exklusive-moderne Einbaukiiche

hochqualitatives Bad mit Walk-Inn Dusche

hochwertige Parkettb6den in den Wohnrdumen

Feinsteinzeug in den Sanitarrdumen

e Fernwarme mit Ful3bodenheizung sowie Ful3bodenkihlung

Tiefgaragenplatze (4 davon als Behindertenstellplatze)

Sonnenschutz teilweise aul3enliegend
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Rooftop-Terrace mit atemberaubendem Blick tber ganz Wien

Coworking-Lounge

Indoor Fitnessbereich exklusiv ausgestattet mit Technogym Geréten

3 Personenlifte

Kinderwagen- und Fahrradabstellrdume sowie ein Mullraum befinden sich im Haus
Die Wohnungen sind nicht mdbliert.

Die Lage:

Das moderne Wohnbauprojekt ,METROPOLITAN — Modern Living“ befindet sich im
aufstrebenden und lebendigen Sonnwendviertel, nur wenige Gehminuten vom neu errichteten
Hauptbahnhof entfernt. Die Lage bietet eine hervorragende Infrastruktur mit zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Cafés in der Umgebung. Besonders hervorzuheben
ist die Nahe zum Helmut-Zilk-Park, der Erholung und Freizeitspal? fir die ganze Familie bietet.
Offentliche Verkehrsanbindung:

Hauptbahnhof - Schnellbahnlinien S1, S2, S3, S 60 und S 80

Buslinie 14A, 69A

Stral3enbahnlinie D

Befristung: 3 Jahre, 1 Jahr Kiindigungsverzicht, 3 Monate Kundigungsfrist

Beziehbar ab sofort

Heizung und Warmwasser werden nach Verbrauch abgerechnet.
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Nebenkosten
3 BMM Kaution, Vertragserrichtungsgebuhr

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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