OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Aussichtsreich wohnen: Dein Platz Uber der
Fullgangerzone

S REAL

Immobilien

G A

Objektnummer: 960/73555

Eine Immobilie von s REAL

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Gunda Straub

Region NO Suid und Burgenland
Hauptstrasse 39
2340 Maodling

T +43 (0)5 0100 - 26229
H +43 664 88899325
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Wohnung

Osterreich

1100 Wien,Favoriten
1968
Teil_vollrenovierungsbed
53,68 m2

2

1

1

IBJ30,90 kWh /m2* a
C 111

207.000,00 €

194,22 €
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Klche
ca. 8,08 m?

Wohnraum
ca. 20,56 m?

Vorraum
ca. 2,48 m

]
200000

Schlafzimmer
ca. 1748 m-

#
w

Skizze Planskizze
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UELLENSTRASSE 68-70/1/Top 18 E
Insgesamt 53,68 m? k
&
|
Vorraum 2,48 m? E
’ wC 1,49 m? %
. Wohnraum 20,56 m? "

Schlafzimmer 17,84 m?

Kiiche 8,08 m?
Bad 3,23 m?
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Objektbeschreibung

Mitten im Leben — und noch ein Stiickchen dartber!

Diese charmante 2-Zimmerwohnung im 6. Stock bietet dir nicht nur eine fantastische
Aussicht, sondern auch ein echtes ,Ich-bin-im-Zentrum-des-Geschehens“-Geflhl.

Direkt in der Ful3gangerzone gelegen, ist man umgeben von Marktstanden, Geschaften,
Cafés und allem, was man braucht — oder pl6tzlich unbedingt haben mdchte.

Der 10. Bezirk zeigt sich hier von seiner lebhaftesten Seite: urban, bunt und voller Energie.
Und wenn’s doch einmal weiter weg gehen soll, bringt einen die StraRenbahn oder U-Bahn in
Windeseile tberall hin.

Drinnen wird’s richtig heimelig:

Die Wohnung ist hell, freundlich und bietet zwei gro3ziigige Zimmer, in denen man sich
sofort wohlfuhlt. Die kleine, hiibsche Kiiche mit Fruhstlcksplatzerl ladt zu
Morgenkaffee-Momenten mit Aussicht ein, und im Bad mit Dusche beginnt der Tag frisch und
unkompliziert.

Der Vorraum mit extra WC sorgt fur praktischen Komfort — man glaubt nicht, wie oft man
dafiir dankbar ist.

Geheizt wird derzeit mit einer Gaskonvektorheizung, und selbstverstandlich bringt dich ein
Lift bequem bis in den 6. Stock — HOhenluft ganz ohne Stufenmarathon.

Mit etwas Renovierungsaufwand holen Sie hier im Handumdrehen wieder den Charme zurtick
und gestalten sich Ihr ganz persénliches Traumzuhause.

Perfekt fur alle, die gerne mittendrin statt nur dabei sind — und trotzdem oben driiber wohnen
maochten.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
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Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hohere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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