Komplett hof- und siidseitige Maisonette mit 115m?
Eigengarten

RE/MAX

Wohnkche leer

Objektnummer: 1619/7893

Eine Immobilie von RE/MAX Real Experts Immobilien lifetime
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1140 Wien
Baujahr: 2015
Zustand: Neuwertig
Wohnflache: 85,00 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 2
Terrassen: 1

Garten: 115,00 mz
Keller: 2,00 m2
Heizwarmebedarf: Bl31,41 kWh/m2*a
Kaufpreis: 598.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Peter Grand (Team Hubert Koller)

RE/MAX Real Experts Immobilien lifetime GmbH
Gentzgasse 13

1180 Wien

H +43 699 1317 3366



X
T
n
>







RE/MAX




RE/MAX




RE/MAX




RE/MAX







RE/MAX



RE/MAX

RE/MAX RE/MAX




RE/MAX RE/MAX




>
<
g
w
@










OGK ¢my

\__ Hanusch-Krankenhaus.. "9
Lidl Osterreich : i 3
F000 2 @ Heinrich-Collin-strafe: Heinrich-Collin-Strage s
im Sortiment -] =
—D
£ o S
@ = = Holmes Place o
. E 5 WIPARK Pflegewohnhaus a =
E,‘ = e i ) Hii F 2 Baumgarten Parkgarage E -
¢ = teldorter syrag. WA i 8 (B LidOsterreich |
P raBe < p— o = &%) Udl Osterreich ~ —
o 5 g -.
Feibigg, | ‘ L § a Vogggasseré ‘I‘,
99958 Haus Gustav Klimt - (o) & & '0; |
Héuser zum Leben “¥~ ' @ = S =) ! o
——$ 2 _  Felbigergassed L
= = BestDrive Wien Penzing E g,’ = %
= < Jetzt online P Se
‘%' Termin finden J Fiinkhgas E @ . o
& = ; Fiinkhgasse % 2 = Tischtennisplatte
g 4 : e I __ e 2 £ Matznerpark
kS / o 0 @ @6 z
Mgart T Linzer Srrale @ o == (=)
enstrage ' —
- s b B/
=
I
0BI Markt Wien . qgergasse 2]
Hadiki -’ ariing® = § 722
e i CumberlandstraBe ¢ Kb -
. umberlandstraR
3 = = @ 1
& R 8 3
ahuxb- Dein =2 W g’ g t
r nebenan o ake =]
box - Dein 3 inger s 3 2 3
nebenan & & 5 -
& il 8
o o
~ + @




Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt diese komplett innenhofseitige und siid-seitig ausgerichtete
Garten-Terrassen-Maisonette mit 3 Zimmern und einer Loggia im oberen Geschol3 und
herrlichem Grinblick.

Ebene 1

- zentraler Vorraum

- ca. 15 m2 gro3es Zimmer mit Zugang zur ca. 6 m2 grof3en, suidseitigen Loggia mit Gartenblick
- ca. 9 m2 grolR3es Zimmer,

- Bad

- Abstellraum mit Waschmaschinen-Anschluss

Gartengeschol3-Ebene

- ca. 40,5 m2 grol3e, hofseitige Wohnktiche mit Zugang zu Terrasse und Garten
- ca. 27 m2 grol3e, hofseitige Sud-Terrasse

- ca. 115 m2 grol3er, hof- und slidseitiger Eigengarten

Ein Garagenstellplatz in der hauseigenen Garage steht ebenfalls zur Verfigung; Kaufpreis:
EUR 28.000,-

Highlights:

- Wohnung komplett hof- und stidseitig

- slidseitiger Garten mit teilweise Uberdachter Gartenterrasse
- Alu-Glas-Terrassenuberdachung

- Gartenbewdasserungsanlage und Méahroboter

- stidseitige Loggia mit Blick in den Garten

- FuRbodenheizung (Gas-Zentralheizung)

- Einzelraumthermostate

- Beltftungssensor

- Garagenplatz im Haus

- Baujahr 2015

- umfassende Material- und Ausstattungs-Dokumentation liegt vor

Lage:

- U4 Unter St. Veit ca. 10-12 Gehminuten entfernt bzw. in 7 min. mit dem Bus erreichbar

- Stralenbahnlinie 49 Richtung S-Bahn Breitensee und U3 Hutteldorfer Stral3e in Gehweite

- StralRenbahnlinie 52 in Gehweite

- Busstationen 47A (Richtung U4 Unter St. Veit) und 49E in Gehweite

- umfassende Einkaufsmoglichkeiten auf der Hitteldorfer Stral3e und Linzer Stral3e (Eurospar,
Lidl, Hofer)



- Hanusch-Krankenhaus ca. 700m entfernt
- tolle Anbindung an das Radverkehrsnetz - Wientalradweg schnell erreichbar - direkte
Radverbindung zu: Lainzer Tiergarten, Schénbrunn, Naschmarkt, Ring

Monatsvorschreibung:

Betriebskosten allgemein: EUR 258,32
Rucklage: EUR 110,87
Gesamtvorschreibung: EUR 369,19

Betriebskosten Garage: EUR 24,62
Rucklage Garage: EUR 3,03
Gesamtvorschreibung Garage: EUR 27,65

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.500m

Verkehr
Bus <500m



U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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