Ihr neues Zuhause in Mannersdorf — Modern,
energieeffizient und familienfreundlich

Haus Ansicht Garten

Objektnummer: 1751/142
Eine Immobilie von AUTHENTYIC Real Estate FlexCo



Zahlen, Daten, Fakten

Heizwarmebedarf: 27,80 kWh /m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,65
Kaufpreis: 575.000,00 €

Provisionsangabe:

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2452 Mannersdorf am Leithagebirge
Baujahr: 2017

Zustand: Neuwertig

Alter: Neubau

Wohnflache: 146,81 m?

Nutzflache: 166,54 m2

Zimmer: 5

Bader: 3

WC: 3

Balkone: 1

Terrassen: Zl

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Andreas Putz

AUTHENTYIC Real Estate Flex Co & Co KG
Twin Tower - WienerbergstraRe 11/ Turm B/ 21. OG
1100 Wien
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2452 Mannersdorf am Leithagebirge
21.03.2018



133

I8

240

214

A0

1 217
5195 i Fird

GRUNDRISS - DG

WHNFL : 71.268 m2

Bestandsplanung

UTHENRTFIC

a
REALESTA

BESTANDSPLAN

G5T. 4142

EZ 2905

Schwemmwiese 15 a

2452 Mannersdorf am Leithagebirge
21.03.2018

T



Objektbeschreibung

Dieses gepflegte und hochwertig ausgestattete Einfamilienhaus in gekoppelter Bauweise in
Mannersdorf an der Leitha bietet auf 146,81 m2 Wohnflache ein komfortables und
zeitgemales Wohnerlebnis. Das Haus wurde im Jahr 2017 erbaut und im Jahr 2019
fertiggestellt. Es tUberzeugt mit erstklassiger Energieeffizienz (A+), modernster Haustechnik
und einer ruhigen, familienfreundlichen Lage.

Mannersdorf an der Leitha tGberzeugt durch eine sehr gut ausgebaute Infrastruktur und eine
solide Verkehrsanbindung. Die Gemeinde bietet alle wichtigen Einrichtungen des taglichen
Lebens — darunter Nahversorger, Gastronomie, Kinderbetreuung, Schulen, Arzte und
zahlreiche Freizeitmoglichkeiten. Das oOffentliche Verkehrsnetz ist tiber mehrere
Regionalbuslinien angebunden, die regelmélidige Verbindungen in umliegende Stadte wie
Bruck an der Leitha, Eisenstadt oder Wien herstellen. Fur Pendler besonders attraktiv ist die
gute Erreichbarkeit der A4 Ostautobahn, Gber die man mit dem Auto rasch Richtung Wien
gelangt. Auch mit den Offis bieten sich komfortable Pendelwege, etwa iiber Busverbindungen
zu nahegelegenen Bahnhéfen, von denen aus Schnellziige Richtung Wien verkehren. Dadurch
verbindet Mannersdorf das ruhige, naturnahe Wohnen mit einer praktischen, alltagstauglichen
Anbindung an stadtische Zentren — ideal fir Familien, Berufspendler und alle, die
Lebensqualitat mit guter Erreichbarkeit verbinden mochten.

Raumaufteilung

Erdgeschoss — 75,55 m2

e Grol3zugiger Wohn- und Essbereich mit viel Licht und direktem Zugang in den Garten

Moderne Nobilia-Markenkiiche

Blro — ideal fur Homeoffice

WC mit Dusche

Technik-/Abstellraum

Vorraum

Obergeschoss — 71,25 m?



Drei Schlafzimmer, eines davon mit Bad en Suite

Zuséatzlich ein zweites Badezimmer

Schrankraum

Vorzimmer

e Zugang zum zwei AulR3enflachen

Grundstick und AufRenbereich

Grundstlcksgrofie: 321 mz2, ruhig gelegen

2-3 Stellplatze in der eigenen Einfahrt

Elektrisches Einfahrtstor

AufRenrollos in allen Zimmern

Sicherheitskameras

Technische Ausstattung & Komfort

Luft-Wasser-Warmepumpe mit Fulibodenheizung

Klimaanlage

Zentralstaubsaugeranlage

Photovoltaikanlage

Autoladestation (E-Ladestation)

Dieses Zuhause verbindet modernes Wohnen mit dem Gefiithl von Ankommen und



Wohlfuhlen. Die sorgféltige Ausstattung, die lichtdurchfluteten Ra&ume und die ruhige
Lage schaffen eine Atmosphare, in der jeder Tag ein Stiick Leichtigkeit und
Lebensqualitat bringt. Ein Haus, das nicht nur Platz bietet, sondern auch Warme — und
bereit ist, zum neuen Mittelpunkt Ihres Lebens zu werden.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://authen7ic-real-estate-flexco.service.immo/registrieren/de
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <4.500m
Kindergarten <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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