Gastronomie am Badesee

Objektnummer: 8056/145

Eine Immobilie von Miksch Immobilien MMI Holding GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:

Alter:
Nutzflache:
Terrassen:
Stellplatze:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Michael Miksch

Miksch Immobilien MMI Holding GmbH

Linzer Stral3e 7
3100 Sankt Polten

T +43 676 540 14 51
H +43 676 540 14 51

Gastgewerbe
Osterreich
3143 Pyhra
Neuwertig
Neubau
200,00 mz
1

150
1.200,00 €
1.370,00 €
170,00 €
274,00 €
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NATURBAD Pyhra

Inventarliste Kiiche/Schank

Stand: 20.05.2025

|Pos. [Stk. [Benennung Fabrikat Type / Anmerkung
1 1 Kihlzelle Daikin CESE1A1A1815
2 1 Kahlaggregat Daikin MSB-106 EA11
3 1 Lagerregal Hupfer Norm 12

4 1 Lagerregal Hupfer Norm 12

5 1 Tiefklhlschrank GN 2/1 Tecnodom TKS-07Plus

6 2 Garderobeschrank Eurokraft

7 1 Lagerkihlschrank Liebherr GKv4310 weiss
8 1 Wandbord 2-etagig Stélner 3500

9 1 Arbeitsverbau tUber Eck Stoélner

10 |1 Unterbaugeschirrspiilmaschine Elettrobar River 63 TDE
11 N Tiefkhlschrank Liebherr GN2835

12 [ Hybridofen Merrychef Eikon E3NXX

13 [ Arbeitsverbau Stélner

14 N Auftischinduktionskochplatte Modell 7000

15 N Auftischfritteuse Bartscher Imbiss 2

16 Arbeitsverbau Stélner

17 N Wurstwarmer 2-teilig Barischer 1KA20

18 |1 Mikrowellenherd Panasonic NE 1027

19 Dunsthaube Inox E Inox KUPV2411

20 |1 Regalaufsatz Kassapult Holz Tischlerei Lechner
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NATURBAD Pyhra

Inventarliste Kiiche/Schank

Stand: 20.05.2025

21 Kassapult Holz Tischlerei Lechner

22 Kassa Skidata

23 Arbeitsverbau mit Spilbecken Stdlner

24 N Warmevitrine Bartscher Deli Plus ID

25 Getrankekiihlschrank mit Isolierglastir Liebherr FK DV 4203 w

26 |1 Snackwarenregal Tischlerei Lechner

27 Barpult gekihlt Stdlner GKP

28 |1 Frontverkleidung mit Limmelboard Tischlerei Lechner

29 N Flaschenboard Tischlerei Lechner

30 |1 Abstellschrank Tischlerei Lechner

31 Wandregal Tischlerei Lechner

32 |4 Barhocker Tischlerei Lechner

33 |5 Sessel Tischlerei Lechner

34 |5 Tisch Fundermaxplatte 80x72x80 Tischlerei Lechner

35 Sitzbank Tischlerei Lechner

36 |2 Insektenvernichter Hendi

37 | Glaserspiiler QOcean 41 DE

38 |1 BWT Enthartungsanlage BWT

39 N Getrankekihlpult 2 Laden Stélner GKP2L

40 1 Kahltisch 900x700x877 mit 4 Laden Stélner SA/ST-914, S-Nr. 811210619211256
41 1 Steakgrill Rustica 700x700x850/900 8kW Stdlner BRHD70, S-Nr. 551359
42 1 Elektrofritteuse 800x730x870 24 kW Stdlner NF7-8E15, S-Nr. MA020441798
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NATURBAD Pyhra

Inventarliste Kiiche/Schank

Stand: 20.05.2025

43 N Arbeitsschrank 900x660x860 Stélner ohne Arbeitsplatte, mit Sockel
4 N Schrank mit Malllade 400x660x860 Stolner

45 Arbeitsplatte Gber Eck 1000x700 u 400x700 Stdlner +lange Platte Pos 50

46 1 Arbeitsplatte 2800x700x40 Stolner

47 N Schrank m Schiebetiiren 1120x660x860 Stolner ohne Arbeitsplatte, mit Sockel
48 Kihlaufsatz 1200x335x290 Stélner ED4-1201

49 (2 Wandhangeschrank 1400x400x660 Stdlner geschlossen m Schiebetiir

50 |1 Mikroboard MB600/500 Stélner 500x500x300

51 1 Sensorarmatur Purea KEHDM/230V Stdlner

52 |1 HeiBhaltewanne SP6-4E 400x600x295 Stélner S-Nr. MA020444071

53 1 Unterbau BV6-4 400x535x600 Stolner

54 115 |Gartenmdbel Tische Blaha

55 |60 |Gartenmobel Sessel Blaha

56 |5 Gartenmdbel Stehtische Blaha

57 |20 |Gartenmdbel Barhocker Blaha
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Datum: 02.03.2022

Baubeschreibung - | SLES

.

Bauwerber/in  PLW2-BA-2023/006

PLW2-B0-2043/003

Name: Markigemeinda Pyhra
Adresse! 3143 Pyhra, Hauptsirale 13

[ 1. Art des Bauvorhabens: |

]E-.-Nr.: EP [ Prandatum: 31.01.2022 _]

Allgerrizing Beschrelbyng lput Bausnsuchen:
ERWEITERUNG DES BUFFETGEBAUDES BEIM NATURSCHWIMMTEICH IN PYHRA

Dias geplante Projekt umiasst die siddsiiche Erweftenung des Buffelyebiudes zum Zwecke der Vergraferung des Gastanomisbelrisbes um ainen
Gastraum, WC-Ankagen fir Damen und Herren, einer barrieralneien WC-Anlage, Umklsideraum sowie Nalgruppe fiir Argestelie, einem Lageraum und
nanendiger Erschliefungsilachen,

Der Hauptzugang zum Gastronamiebetriab arfolgt einerseits Uber eine barmersfreie Rampe sowle lber eine Stulenaniape sami Podestiiache an der
norddstiichen Gebaudeluchl Gelinder, Radabweiser und Hand|Zufe werden an der Sichibelenrampenariage montiart

Diie Erscheinungsform des Zubaues wird dem Besiand angepasst ausgefiiha {Sichholzfassade, Holz-Ahi-Fenster, Attikahihe des Flachdachas)

Im Zuge dieser Abedten wird dis bestehende Kiiche durch den Abbruch sines Vorraumes und von WC-Anlagen, auf 18,66 m* vargriedt, und eine neue
Fenstertfinung an der nordastiichen Aulenwand aingabaut

\Weiters soll an der Nordwestsaile des bestehenden Umideidetraktes ein Zubau emichtet werden, in dem ein Jungendraum, Lagemaum und &in Abstelraum
fir den Rasenraklor untergebracht werden,

Dieser Zubau soll sich vom bestehendern Gebliude oplisch zuriicknehmen. Aus diesem Geund wird die Flachdachionstruktion um ca. 40 cm niedriger als
der Bistand, und die Fassaden werden mil einem Vollwameschutzsystem (Mineratwolle) ausgefihn,

U filr den vergriferten Gastronomiebetrisbes ausreichende Fiachen fir Milllagerung zu eriagsn, wind eine Millsammelstelle mit den
Aullenabmessungen von 4,00 x 8,00 m eichiet.
Zur Ausiihrung kammt eine Stahibetorwand mit ca, 1,80 m Hehe, gegriindet auf einer Stahibatanbodenplatie, welche frostirei fundier wird,

|_ 2. Angaben zum Bauplatz:

Adresse; Am Ses Haus-Nr.: 1
Grundsticks-Hr.: 1971 Einlagezaht 44
KatastralpernaindeiG Mr. : 19816 Wiedean Bauphatzgedfe: A770m
Bauplatzerkiarung: g Ol nein mfﬁ“mme' unbekannt
Hochwasseesglegel HW 30: 279,40 Hochwassersplegel HW 100 281,30
Gefahrenzanen Rulseh- u. Sturzbereich; reein FBOK des Gastraumes 305,62 ber Adria
Grenzen des Baugrundstickes [ Grenzkataster

[ kein Grenzkataster und Geareen nicht siriftig

[] Grerzvermessung

[) Grenzfestsiebungsvestahnen

Bezuganieau ] urnerinderts Honenlage des Gelindes

[ durch Bebauungsplan oder in Vesordnung des Gemeindarates festgelante Hihenlage
[] wor dem 13.07.2017 bewiligungsgemalk oder rechirmaltiy bewiligungsinei abgedndene

Hihenlage
| 3. Bauwerksangaben:
Gebaudahbhe(n): Maix. 4,39 m von Bezugsnivesu
Anzahl der oberrdischen Gesthosse Geach
Anzahl der unterrdischen Geschosse 1 oA
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bamieraireie Ausfilhaung erforderlich: B R [ nen
anpassharer Wohnbau Oije [ nein
: PR = Parkplatzaniage dar |
Anizahl der Plichisiellpldtze fir KFZ B Stibck erklgemeinde Pyhra
Anzahl der PKW Absteliplitze [E im Fraien: 6 Shiick [ davon iberdacht: | [ in Garagen:
Anzahl der Fahmadabsielplitze 46 i Frelen 1 davan Derdacht:

4. Flachenangaben: |.

Bebaute Fidche Zubay Sidest: 174,27 m2; Zubau Nordwest: 82,63 m2; in Summe mit Bestand: 521,70 m2
Grurdrissfiache Zubau Sdost: 174,77 m2; Zubau Nordwest B2 63 m2; in Summe mit Bestand: 521,70 m2
Hutzfldche Zubau Sidost: 142,89 m2; Zubau Nordwest 54,69 m2; in Summe mif Bestand: 371,68 m2
Eebauungsdichte/Beschassfiichenzahl 59% 0,06
Schulz des Ortshildes
Farbgebung [ Zubau Sidost Holelassade wie Bestand, Zubau Nordwest: AWDVS mit beigan Farton
5. Angaben It. Anlagen zur NO BTV 2014 |

Anlage 1 Mechanische Festigkeit und Standsicherheit
B Flachgrindung: 5 Steifenimdament | O Ptientundament [ Einzelfundament
0 Tiedengriindung:
Art der Ferligung [ vor Ort ) vomgelertigt

[ Massivbau

O Holzoau

[0 Stahibau
Kanstruktion O Riegehaumed

[ Shelefthauwaise

[] Senstige
Sialische Vorbemessung durchgefiihet Ok [ nein

Anlage 2 Brandschutz (ausgenommen Punkt 7, Besondere Bestimmungen)

Gebiudeklasse & 1 o2 EE [o4 EE
Anzahl der ciherinfischan Gescholie 1 Geschol

Fluchiniveau 0.00m

Anzah| der VWehn- baw. Betiebsenheiten 1

Brutic-Grindfische 51,70 m?

Matie-Grundiiachen / Brandabechnita Gaststatte: 205,38 m2

Réaume mit erhaler Brandgefahr

Erste und erwellane Laschhilie Feuverkischar

Rauchwammelder 1 nein | = ja

Rauchableflung untesirdischer Geschasse hizing:

Fluchtwege % gemak5.1.1{a) [] geman5.1.1b) [ gema51.1(c)
Retiungswig, sofern erorderlich [ Gerdte der Feuarwehr [] Rstiungswegsyslam
Fluchtwegorerfisnungsbeleuchiung  ja £ nein

Zuganglichkeit lir die Brandbekimpflung 7| Von 4 Selten

Brandverhalten gemdil Tab. 1a

Aullemwand Zubau Sid-Ost: Vorgehdngte hinteriiftete Holzfassade (Brandverhalten E}

Aullenwand Zubau Nord-West: Auflenwérmeddmmverbundsystem mit Mineratwolle (Brandverhalten A1)

Dach: Flachdach mit EPDM-Folie und extensiver Dachbegrinung (Brandverhalten B_ROOF (t1}; Dammschicht
Brandverhalten E)
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Feusrwiderstand gemdi Tab. 1b

Bauteil / brandschuiztechnische Qualifikation:
Tragende Konstruktion: Ziegehwdnde mit 25 cm Dicke (REI 180)
Dach (Flachdach): Stahlbetondecke mit ca. 20 cm Dicke (REI 180}

Treppenhauser bzw. Aufentreppen im Verlauf des einzigen Fluchtweges gemah Funkt 5.1.1 (b) in Gebduden der
Gebaudeklasse 2, 3 und 4 (Tab, 2a)

Bauteil / brandschutztechnische Qualifikation:

Treppenhiuser bzw. Aulientreppen im Verlauf des einzigen Fluchtweges gemdl Punkt 5.1.1 (b) im Gebduden der
Gebdudeklagse 5 (Tab. 2b):

Bautell / brandschutztechnische Qualifikation:

Treppenhiuser bzw. AuBentreppen Im Verlauf von Fluchtwegen gem&R Punkt 5.1.1(c} (Tab. 3)

Bauteil / brandschutztechnische Qualifikation:

Anlage 2.2 Brandschutz bei Garagen, liberdachten Stellplitzen

iberdachte Stellplitze und Garagen

Nutzfliiche 4.30 m2 Klengarage Kir Rasentiakior

Abstande zu Grundstiicks- tew. Bauplatzgrenzen : 0,0 m 2u Gebiuden auf demsalben Grundstick baw. Bauplatz: m
Wande, Stiitzen, Decken baw. Uberdachung REI 180; A1 nicht beannbar Angaben zum Feuerwiderstand
Tiren ins Gebiudsinnare:

Wandhekleidungen und Deckenbelige Fialh-Zemant-Pulz; A1 Angaben 2um Brandverhalen
Bodenbslage Betor; At nicht brannbar

Wandbekleidurgen, Bodenbeliige und Konstruktionen und der Rohdecke Stahlbatandacke; A1 nicht breanbar, REI 180

Tibrer und Tore

Verbindungen zwischen Garagengeschollen bzw. zwischen Garagen

und anderen Réumen

Tiren ins Gebdudeinnene

Fluchtweg 5 germal 5.5.1 (a) | O gemat 551 (b}

Fluchhwege im Falle 5.5.1 (5}

[ Sicherheitsbeleuchtung

[ gemi 55.2(a) | L1 gemiB 552 (b} B

] Fhuechtweg-Orientienngsbeleuchtung

Erstan Loschhilfe Feuesidscher

Erweiterte Loschhie

] erdgasbetriebene Krafifahrzeuge

[ fissigashetrabens Kraffahrzeuge

[7) Rauch- und Wirmeabzugsanizgen (RWA)

[0 aulornatische Brandmeldeaniage (BMA)

[ enweitarte automatische Loschhilfaaniage [EAL)

[0 Sprinkleraniage (SFA)

Anlage 3 Hygiene, Gesundheit und Umweltschutz

Niederschlagsentwisserung von Dachem

Einbitung In Gffentiichen Reganwasserkanal
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schiagsent

d ung von befestigen Fldchen

Einlaitung in &ffentlichen Regewasseranal (Terassenbengich]

Entsorgung der Schmutzwasser

Einleitung in den 8fentichen Schmutzwasserkanal

Abfallbeseitigung

Miillentsormer der Markigemeinde Pyhra

Entwasserungsgeaensténde unterhalh der maRgeblichen
Rickstausbena des Kanales

keine

Matgebliche Rockstauebene

Mutz- und Trinkwasserversorgung

Ciffarliche Wassarversomung (Erweiterung des Bastandes)

Strahlung Bautechnische Vorsorgemalnahmen bel Gebduden (z.B.- ONORM S
gem&a Oslerraichischar Radankarte 5280-2)
B Gebele chne Zuordnung Kein Radonvarsargagebiet

[0 Radomorsongegebiet

[ Radonschutzgebiet

Abgase von Feuerstatten

Miindung von Abgasanlagen [ gemat 5.1.3 Anlage 3

[ gemaf 5.1.4 Anlage 3
Schutz vor Feuchtigkeit

] mindestens 50 cm aber dem hachsten artlichen
Fulbodennivesu von Aufenthallsrdumen zum Grundwasserspieged ev. Hohenangabe
Wahnen ] mindestens 30 cm iiber dam hunderjhichen Hochwasser | ev. Hahenangabe
Liiftung von Garagen
nicht mehr als 50 m? Nutzfiache Steliplatzanzahl 1 Rasenirakior 400 om?

Iplatzal ot

meht als 50 und nicht mehr als 250 e i omsproa]
Mutzfliiche Wechanische Liflung, 0,5 fachen stindichen Luftwechsel [

Stelpiaizanzahi  {drestvom Freien) | ot
mehr als 250 m* Mutzilache Messeinfchiung [T
Belichtung von Aufenthaltsrdumen

Raumbezeichnung m und % der Fultbodenfiache
Beheizung
[] Enzelheizung Energiesrager
& Zentralheizung Wirmapumpe; Fuibodenheizung Enzrgietriger Strom
Mennheizlalsting: 10 kW
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Anlage 4 Nutzungssicherheit und Barrierefreiheit
Treppen Bljg L nen
i ) Ramgen ja [ nein
Vertiule Ericiilafing Aubmg Clja  Enen  Grife Fahrkorh me om
Vertikale Hebeeinrichtung Ca 1 _nein Gridfle Lastirager; mx m
I, Meigung van Rampen 6%
Min, Lichte Durchgangsbreite von Gangen Hauptgange: 2,25 m Nebenginge: m
Min. Lichte Durchgangsbreis von Treppan Haupstreppen: m Wohnungsireppan: m Mebenirappan: m
Wi Lichte Durchgangshihe bai: Rampen: m Gangen: 2,60 m Treppen: m
Durchgangslichie von Tiiren bei- Heupteingang: 1,00 m Wohnungseingang: m | Sonstige: m
[ nicht mehr afs 15 Perscnen
Fluchtwege, hochstmbglich zu erwariende Anzahl | [ hichstens 40 Personen
glsichzeilig amvesendes Personen gem. 26: [ hachstens B0 Personen
[] hichstens 120 Parsenan
[~ mehr als 120 Parscnen
Staigungsverhilinissa von Stufen Stufenhishe: 0,15 m Stuferaufirit: 0.30m  Stufenantage im Freden (Zugang)
Hangliufe bai Hauptirappen ] eingeig ¥ beidseitig | Hihe: 1,00m
i & [ kindersicher o
Absturzsicherung durch Gelander [ rur Brusst- und Mtahwehr Hihe: m Art
Absturzsichenung durch Bristung, Parapat Hihe: m Tiede: m
Vergiasung mit absturzsicharnder Funktion Or [ nn At
B Scherhellsgles Art: ESG-Vergiasung
Splitterschutz bel Vierglasungen gem. 5.1 [0 Schutzvomichtung Art:
] _nicht edondedich
Schutz gegen Herabfallen von Hodzontalglisem O ja = nein Art:
- . E & erlordedich
Markierung Glasiiren, Glasliachen gem. 514 O] nicht erforderich
Malinahmen gegen Schnee- und Eisabrutschen Oje & nan Art
= hestahend, wird enweitert
O nau
Blitzschutzaniage gem. 7 nicht esforderlich aufgrund:
[0 Lage, Grale, Bauweise, Verwendungszweck, Inhak: {Begrindung)
[ Riskganalyse
Anlage 5 Schallschutz
[ Ausnahme gamak §
O Schallimmissionskarien
Festsiellung des maligeblicher standorfbezogener Auenlarmpegels [ Baulandkaegorie
O andere
Feststeung des maligeblicher bautaiibezoganen Audenlirmpegeis
[T
Machweis ber den Schallschutz Schallschutzmalinahmen | [ .NEIN
It. Gutachten Biiro Z&7
Anlage & Energieeinsparung und Wirmeschutz
Enengleausweis E ja [ nein
Anfordenmgen an wirmed bertragends: Bautede E ja O main
[ dezenirale Energieversorgungssysteme suf der Grundiage von Enengie aus ermsuerbacen Ceellen
" . ) [ Kraft-Warme-Kopphing
e I e £ Fem-/Natwirme cder Fer-Nahkilte, insbesondere, wenn sie ganz oder lelweise auf Energle
rgiesysterns aus emeuerbaren Quellen beruht oder aus hocheflizienten Kraft-Wame-Kopplungsankagen stammi
[=] Wirmepumpan

|_ 6. Angaben zu Absteliflichen fiir PKW und Abstellanlagen fiir Fahrrider

Anzahl der PKW Abstelplatze

& irn Freiern: 10

[ dawon iiberdacht:

[ in Garagen:

Anzanhl der Fahmadabsteliplatse 46

[ davon ibardacht:
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| 7. sonstige Angaben

| 8. Beilagen:

11

Bruttogescholidchenberechnung (e Objekt und gescholiweise erforderfich)
Nutzllichanberechnung (ercedesiche bei gemischier Nutzung)

Brandschulzkanzept (gem. Anlage 2}

Sickerlldchenberschaung (gem, Anlags 3)

Machweis der ausreichenden Anzahl von Toletien (gem. Anlage 3)

Dakumeniation iiber die abgeleitele Bebauungsweise und Bebauungshiha m Baulandbersich ohne Babauungsplan [§ 54 KO B0 2014}
Drarstehuryg der Enmittlung der Gebaudahihe

Schallschutznachweis baw, Schallschutzgutachten vom Biro Zieritz & Partner

Bauphysik (Anfordenung an wanmedbertragende Bauteile); im Energisausweis angefinrt
Energleatsweis

Machwaets (iber die Prifung des Einsatzes hocheffizienter alternativer Energiesystem

Machweis (ber den sommerfichen Warmeschutz

Bal Neubauten: Nachweis iiber dia Einhaltung der Anfordeningan ais Niedrigsteneryiagebdude

gjajojo|R|xiE|ojojojo|o

Verfasserin (Mame und Unterschriff) Baufhrer/in (Name und Unterschrift)
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Marktgemeinde Pyhra
Bezirk St. Pélten-Land
Hauptstralte 13

3143 Pyhra

wanw pyhra gv.at
markigemeinde@pyhra.gv al
Telefon: 02745/2208-0
Telefax:  02745/2860

BETRIEBSBESCHREIBUNG
Adaptiert — Stand 20.04.2022

Bauliche Abinderungen und Errichtung von zwei Zubauten zum Buffet-, Sanitér- und
Umkleidegebiude, Abidnderung der gewerblichen Betriebsanlage beim Naturbad
Pyhra, Am See 1, 3143 Pyhra

Vorbemerkungen und Antragsstellung:

Die Marktgemeinde Pyhra sucht um Abanderung der bestehenden gewerblichen Betriebsanlage,
erstmals bewilligt mit Bescheid vom, Zahl PLW2-BA-2023/002, im Sinne der Gewerbeardnung
1994 an, dies einerseits aufgrund des Wunsches nach Vergroierung des Gastronomiebetriebes
sowie der Schaffung von Lagerflachen und andererseits im Hinblick auf die im
Bewilligungsbescheid angeftihrte Notwendigkeit zur Einhaltung des AschG bei Verpachiung des
Gastgewerbebetriebes. Neben den iblichen Einreichunterlagen wurden der Behorde ein
umfassendes schalltechnisches Projekt der Fa. Zieritz & Partner ZT GmbH, Europaplatz 7, 3100
St. Pélten, vom 26.01.2022, GZ 3717-21, vorgelegt.

Das Betriebsgrundstick Nr. 197/1, KG Wieden, mit der ausgewiesenen Flachenwidmung
Griinland-Sport, grenzt im Norden an einen bestehenden Feldweg, welcher im Zuge des
Projektes teilweise ausgebaut wird. Im Osten grenzt das Areal unmittelbar an den bestehenden
ffentlichen Gemeindeparkplatz mit der Flachenwidmung 6ffentliche Verkehrsflache" (vO),
Grundstiick Mr. 916, KG Pyhra. Sudlich grenzen die beiden als Bauland-Wohngebiet
ausgewiesenen Grundstiicke Nr. 197/3 und 197/6, jeweils KG Wieden bei Pyhra. Westlich des
Naturbad-Areals grenzen landwirtschaftich genutzte Flachen (Widmung Grinland-
Freihaltefldche), Gst. Nr. 204, KG Wieden bei Pyhra.

Bauherr und Grundeigentiimer:

Marktgemeinde Pyhra

Hauptstraiie 13 BEZIRKSHAUPTMANNSCHAFT ST. POLTEN
3143 Pyhra "Hierauf bezieht sich der Bescheid vorr:
Telefon: 02745/2208-0 08, Juli 2022, Z1. PLW2-BA-2023/006
e-mail: marktgemeinde@pyhra.gv.at St. Poslten, am 08, Juli 2022
Betriebsanlage: Gebiihr .\Iru_rg?fi;glcben

Maturbad Pyhra R 'fl

Am See 1 H

3143 Pyhra -

Gst Nr. 197/1, KG Wieden bei Pyhra g L

Seile 1 von 4

Fipyhratbaunaturbad pyhralzubau 2022betriebsbeschrelbung zubau 2022 - adaplien_stand_2022_04_20. docxU|D-Nr.: ATU 16220701
DWR: 0084749

Wolksbank Niederdsiemreich AG IBAM: AT 64 4715 0480 00371 0000 BIC: WBOEATWWNOM

Raiffeisenbank Region 5t Polien eGen IBAN: AT 55 3258 5000 0430 2774 BIC: RLNWATWWOBG
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Veranlassung und Zweck des Projektes:

Der Gastronomiebetrieb ist fir eine ganzjghrige Nutzung zu klein und soll erweitert werden.
Weiters ist die Schaffung eines Jugendraumes, eines Lagerraumes und einer Kleingarage fir den
Rasentraktor geplant. Dariber hinaus sollen Musikdarbietungen und Veranstaltungen erméglicht
werden, wobei diese in einem eigenen gewerblichen Verfahren abgehandelt werden sollen.

Beschreibung des Bauvorhabens:

Das geplante Projekt umfasst die siidastliche Erweiterung des Buffetgebaudes zum Zwecke der
Vergroerung des Gastronomiebetriebes um einen Gastraum, WC-Anlagen fUr Damen und
Herren, einer barrierefreien WC-Anlage, Umkleideraum sowie Nassgruppe filr Angestellte, einem
Lagerraum und notwendiger ErschlieBungsfldchen. Im Gebaudebestand wird die besiehende
Kiiche durch den Abbruch eines Vorraumes und von WC-Anlagen auf 18,66 m? vergréfert und
eine neue Fensterdffnung an der nordéstlichen AuBenwand eingebaut.

Der neue Hauptzugang zum Gastronomiebetrieb erfolgt vom Parkplatz aus einerseits Gber eine
barrierefreie Rampe sowie Uber eine Stufenanlage samt Podestfliche an der nordistlichen
Gebaudeflucht. Geldnder, Radabweiser und Handl3ufe werden an der Sichtbetonrampenanlage
montiert. Die Erscheinungsform des Zubaus wird an den Bestand angepasst (Sichholzfassade,
Holz-Alu-Fenster, Attikahéhe des Flachdaches).

Weiters soll an der Nordwestseite des bestehenden Umkleidetraktes ein Zubau errichtet werden,
in dem ein Jungendraum, ein Lagerraum und ein Abstellraum fir den Rasentraktor untergebracht
werden. Dieser Zubau soll sich vam bestehenden Geb&ude optisch zuricknehmen. Aus diesem
Grund wird die Flachdachkaonstruktion um ca. 40 cm niedriger als der Bestand, und die Fassaden
werden mit einem Yollwirmeschutzsystem (Mineralwolle) ausgefihrt.

Im Jugendraum werden ein Billardtisch, ein Tischfussballgerat, eine elektronische Dartscheibe
und eine Sitzgruppe vorgesehen. Der Jugendraum kann wahrend des Badebetriebes (taglich von
08:00 bis 19:00 Uhr) von den Badegasten mitbenutzt werden. Die darUber hinaus gehende
Nutzung des Jugendraumes (abends bzw. auferhalb der Badesaison) soll im Zuge des
gewerblichen Verfahrens fir Musikdarbietungen bzw. Veranstaltungen beurteilt bzw. bewilligt
werden.

Um fir den vergriferten Gastronomiebetrieb ausreichende Flachen flr Malllagerung zu
erlangen, wird eine Millsammelstelle mit den Aullenabmessungen von 4,00 x 8,00 m errichtet.
Zur Ausfilhrung kommt eine Stahibetonwand mit ca. 1,80 m Hohe, gegrindet auf einer
Stahlbetonbodenplatte, welche frostfrei fundiert wird.

Der Gastronomiebetrieb wird nach dem Um- und Zubau wahrend der Betriebszeiten fur den
Innenraum, das sind in den Sommermaonaten Anfang Mai bis Mitte September taglich von 09:00
bis 24:00 Uhr, in der restlichen Jahreszeit von Dienstag bis Sonntag ebenfalls von 09:00 bis 24:00
Uhr (MO Ruhetag) von Herrn Dusko Lukic als Péachter betrieben. Der Betrieb des Terrassen- bzw.
Freiluftbereich (Gastgarten) erfolgt jeweils maximal bis 22:00 Uhr. (ohne Veranstaltungen bzw.
Musikdarbietungen —» eigenes Verfahren).

Im neuen Gastraum werden 50 Verabreichungsplatze an den Tischen geschaffen. Im
Bestandsgebéiude verbleibt ein Tisch mit & Verabreichungsplatzen und der Schankbereich mit 4
Verabreichungsplatzen. Die dem Gebaude westlich vorgelagerte Terrasse wird entsprechend
den Angaben im Einreichplan bzw. im schalltechnischen Projekt erweitert und wird in der
Siidwestecke der Terrasse eine entsprechend dimensionierte Larmschutzwand errichtet (siehe
Projekt). Die Terrasse erhalt in diesem Bereich eine Pergola mit entsprechender Beschattung. Im
liberdachten, zentralen Bereich der Terrasse wird in den Sommermaonaten der Eisverkauf
erfolgen.
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Technische Beschreibung und Gerételiste:

Innenliegende Réume werden mechanisch Ober Dach entliftet. In der Kiiche kammt eine Zu- und
Abluftanlage zur Ausfiihrung. Die bestehende Dunsthaube in der Kiche mit den Abmessungen
von 2400 mm x 1100 mm an die neue Raumaufteilung angepasst (an anderem Ort wieder
montiert) und nunmehr ebenfalls Gber Dach gefiihrt. Die Luftmengen wurden entsprechend der
EN 16282 berechnet. Details sind den technischen Einreichunterlagen zu entnehmen.

Die vergroRerte Kiche bzw. umgebaute Gastronomiebetrieb soll neben zusatzlicher
Arbeitsflichen um folgende Gerate erganzt werden:

Kiihltisch SA/ST-914

Leistung 230V / 0,155kW

Abmessungen 900x700x877 mm

« Marke: Tefcold

Technische Merkmale

« Ausfithrung CNS

+ gingeschéumter Verdampfer in Rick/Seitenwande
« Umluftventilator

« automatische Abtauung

« Temperaturbereich +2°C/+10°C
Technische Daten

« Unterbau mit 4 Laden for GN1/1-150 mm
« Klimaklasse 4

« Energieverbrauch ca. 1040kWh/Jahr

« Nettoinhalt 130 L

+ EEKIC

Steakgrill Rustica BRHD70

Leistung 400V / BkW

Abmessungen 700x700x300mm

« Marke Berner

« Bratfache B00x450mm

« Temperaturbereich 60° - 300°C

+ 2 Heizzongen

« Fettauffangwanne kann zur leichten Reinigung mit
Wasser befillt werden

« mit ausschwenkbaren H eitungen und
abnehmbaren Gull-Grillrosten

« inkl. Wendespachtel und Reinigungsschwamm

Elektrofritteuse NF7-8E15

Leistung 400% [ 24kW

Abmessungen 800x730x870 mm

« Marke: Marena

s 2x 15-Liter-Frittierbacken

« 2 Kdrbe

+ Fettablauf durch Kugelhahn

« mit Unterbau samt Tir

« Wannenabmessungen: 280 x 340 mm
« Korbgralte BIT/H 225/360/120 mm

Kiihlaufsatz VK/ST-33-150

Leistung 230V / 0,112kW

Abmessungen 1500x335x434 mm

« Marke: Tefcold

Technische Merkmale

« Ausfihrung CNS

« gingeschaumter Verdampfer in Seitenwénden
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« manuelle Abtauung

« mit Glasaufsalz

« Temperaturbereich +2°C/+10°C

« Behaltertiefe max. 150 mm
Technische Daten

+ Klimaklasse 4

« Energieverbrauch pro Stunde 0,16kWh
« Kapazitat TxGN1/4

Heifthaltewanne SP6-4E

Leistung 230V / 2kW

Abmessungen 400x600x295 mm

« Marke: Mareno

« Heilbhaltewanne GM 1/1 mit Schragrutsche und gelochtem Blindboden

» Beheizung mit Infrarot-Heizkéirpern von cben und Trockenheizkérpern von unten
+ getrennte Regelung beider Heizungen

Sensorarmatur Purea KEHDM / 230V 1,00 Stk 769,00 766,00 1600022 ,« Marke Klarco
« Doppelfunktion: Beriihrungsloser Betrieb iber

den Infrarotsensor (Mischverhéltnis

voreinstellbar) oder manuell Uber den seitlichen

Mischergriff {links- oder rechts montierbar)

« schwenkbarer Zugauslauf

s flexible Anschlussschlauche

» Lochbohrung DM 35 mm

Samtliche derzeit im Bestand vorhandenen Gerédte werden weiterverwendet und bekommen
teilweise einen anderen Aufstellungsort.

Abfallwirtschaftskonzept:

Beim Betrieb der Badeanlage sowie beim Gastronomiebetrieb fallen verschiedene Abfallstoffe
an, die gesetzeskonform gesammelt und entsorgt werden. Hierzu wird im Mordosten des
Betriebsareals ein eingefriedeter Millsammelplatz mit den AuBenabmessungen von B,00 m x
4.00 m errichtet, in welchem (ber verschiedene Container der Mull getrennt gesammelt werden
kann (Restmilimulde, Papiercontainer, Plastikcontainer, Biomullcontainer, Glascontainer). Die
Mallabfuhr kann die Entleerung der Container direkt Uber den angrenzenden Parkplatz bzw,
Zufahrt machen. Das anfallende Speisedl wird in Speisedlbehalter (NOLI) gesammelt und
ebenfalls fachgerecht entsorgt. Aufgrund der Befriebsweise des Freizeitareals ist nicht
anzunehmen, dass gefihrlicher Abfall anfalt, zumal das Maturschwimmbad génzlich ohne
Chemie auskommt.

Betriebsweise:

Das Buffetgebiude/der Gastgewerbebetrieb wird zu folgenden Betriebszeiten gedffnet:

Anfang Mai bis Mitte September: Innenbereich: Taglich von 09:00 bis 24:00 Uhr
Aulenbereich: Taglich von 08:00 bis 22:00 Uhr

Mitte September bis Ende April:  Innenbereich: Dienstag bis Sanntag von 09:00 bis 24:00 Uhr
Aulienbereich: Dienstag bis Sonntag von 09:00 bis 22:00 Uhr
MO Ruhetag

Das Badeareal wird téglich entsprechend den Hygienevorschriften gereinigt. Die Grunflachen
werden von einem Mitarbeiter der Marktgemeinde Pyhra gepflegt. Nahere Details sind den
Einreichunterlagen zu entnehmen. Pyhra, am 20.04.2022
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BEZIRKSHAUPTMANNSCHAFT ST. POLTEN "1 O
Fachgebiet Anlagenrecht & #
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ol3.0 olOR R
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Marktgemeinde Pyhra ze A-Zahl oo, N o8 \

Hauptstralie 13

3143 Pyhra

Beilagen E-Mail: anlagen.bhpl@noel.gv.at
PLW2-BA-2023/006 Parie B Fax 02742/9025-37231 Blrgerservice: 02742/9005-8005
Kennzeichen (bei Antwort bitte angeben) Internet: www.noe.gv.at -  www.noe.gv.atidatenschutz

+43 (2742) 8025

Bezug Bearbeiterin Durchwahl Datum

Adl Christine 37235 08.07.2022
Betrifft

Marktgemeinde Pyhra; Buffetbetrieb; Um- und Zubau des Gastronomiebereiches; KG
Wieden bei Pyhra, Gemeinde Pyhra; Anderung der Betriebsanlage

1. Gewerbebehdrdliche Genehmigung
. Kosten

Bescheid
|l. Gewerbebehdrdliche Genehmigung

Die Bezirkshauptmannschaft St. Pélten erteilt der Marktgemeinde Pyhra die
gewerbebehérdliche Genehmigung fiir die Anderung der Betriebsanlage im Standort
3143 Pyhra, Grst.Nr. 197/1 der KG Wieden bei Pyhra, Gemeinde Pyhra, durch ,,Um-
und Zubau des Gastronomiebereiches sowie Zubau eines Jugendraumes,
eines Lagerraumes sowie einer Kleingarage fiir den Rasentraktor®.

Die Anlagendnderung muss mit den Projektunterlagen und mit der Projektbe-
schreibung Ubereinstimmen, insh. dem schalltechnischen Projekt von zieritz+partner
ZT GmbH vom 17.05.2022, GZ 3717-21, Rev.-Nr. 03. Diese Unterlagen bilden einen
wesentlichen Bestandteil dieses Bescheides.

Projektbeschreibung
Befund aus bautechnischer Sicht vom 25.04.2022;

Die Konsenswerberin beabsichtigt die Erweiterung der bestehenden Badeanlage in
Form eines Um- und Zubaues des Gastronomiebereiches und Zubau eines
Jugendraums, Lagerraumes und einer Kleingarage fiir den Rasenmahertraktor.
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Folgende Unterlagen liegen fur die Beurteilung vor:
_  Ansuchen der Markigemeinde Pyhra vom 3.3.2022
- FEinreichplan von der Fa. planbestand gmbh vom 31.1.2022
_  PBaubeschreibung vom 2.3.2022
. Betriebsbeschreibung der Marktgemeinde Pyhra vom 20.4.2022

Die bestehende Kiiche wird vergréfert und auch ein neues Fenster wird hier
eingebaut. Zu dem Lager wird im Bestand auch eine neue Trennwand errichtet. Im
Anschluss wird der neue Zubau in stdlicher Richtung in Massivbauweise im Ausmal
von 14,00 m x 15,36 m errichtet. Die Gebiudehdhe des Zubaus weist eine Hohe von
4,10 m bis zum Bezugsniveau auf. Es werden hier ein Windfang, ein
behindertengerechtes WC, ein WC mit Dusche und ein Umkleidebereich,
Sanitdranlagen geschlechtergetrennt mit Waschraum, ein weiteres Lager und ein
Gastraum mit 50 Verabreichungspléatzen eingerichtet. Der Fluchtweg wird zukiinftig
iber den Gang und Windfang in Richtung Parkplatz hergestelit. In Abdnderung zum
Projekt wurde am 25.04,2022 vereinbart, dass das Personal WC noch einen
vorgelagerten Vorraum erhalten wird und somit der Umkleidebereich bzw. WC
abgeandert bzw. hinsichtlich der Anordnung gedreht wird.

Der Gastgarten wird erweitert, wobei hier noch eine Larmschutzwand in einem
Teilbereich des Gastgartens und mit einer Pergola als Sonnenschutz errichtet wird.

im Anschluss an den Technikraum wird ein weiterer Massivbau fir den Jugendtreff,
ein Lager und eine Kleingarage fir den Rasenmahertraktor errichtet. Das Ausmal
wird 9.60 m x 5,82 m bzw. 2,56 m x 2,40 m betragen. Die Zugangstiire zur
Kleingarage erfolgt iiber eine Brandschutztiire in EI2 30-C, welche in Fluchtrichtung
aufschlagen wird. Der Raum wird auch mit zwei statischen Be- und
Entliftungsdffnungen ausgestattet. Der Raum fur den Jugendtreff wird eine Tire ins
Freie in Richtung neuen Mullplatz erhalten, welche gleichzeitig als Fluchtwegstire
ausgebildet wird.

Die innenliegenden Raume werden laut Projekt mechanisch ins Freie Uber Dach
entliiftet.

Der neue Millplatz wird im Ausmal 8,00 m x 4.00 m errichtet und dieser wird mittels
Betonwanden mit einer Héhe von 1,80 m eingefriedet. Der Boden im Mullplatz wird
mittels eines Asphaltbelages befestigt, wobei dieser mit einem Gefille ausgebildet
wird.

Die Betriebszeiten sollen sein:

Anfang Mai bis Mitte September
Innenbereich 9:00 — 24:00 Uhr
Aulenbereich: 09:00 — 22:00 Uhr

Mitte September bis Ende April:

Innenbereich: Dienstag bis Sonntag von 9:00 — 24:00 Uhr
Aulenbereich: Dienstag bis Sonntag von 09:00 — 22:00 Uhr
Montag Ruhetag
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Befund aus maschinenbautechnischer Sicht vom 05.05.2022:

Das geplante Projekt umfasst die siiddstliche Erweiterung des Buffetgebaudes zum
Zwecke der VergroRerung des Gastronomiebetriebes. Im Bestandsgebaude wird die
bestehende Kiiche auf gesamt 18 66m? erweitert. Die Beheizung des Zubaus erfolgt
tber eine Luftwdrmepumpe (Fabrikat Heliotherm, Leistung 8 kW). Das Kompaktgerat
(Kaltemittel R410a, Kaltemittelmenge 4,9kg) wird am Flachdach des Buffetgebaudes
aufgestellt. Die \WWarmeabgabe erfolgt mittels FuBbodenheizung. Die Warmwasser-
bereitstellung erfolgt aus dem Bestand.

In der vergroRerten Kiiche werden die bestehenden Gerate weiterverwendet und
folgende steckerfertige Elektrogerdte werden zusatzlich eingesetzt:
Kiihltisch, Steakgrill, Elektrofritteuse, Heilhaltewanne und Kihlaufsatz.

In der Kiche ist eine Zu- und Abluftanlage gemaR ONORM EN 16282 geplant. Der
Luftvolumenstrom betrégt 2100m*h. Die Abluft erfolgt liber die bestehende
Dunstabzugshaube, die umpositioniert wird. Die Fortluft wird iber Dach ausgeblasen.
Der Fortluftstrang ist mit einem Kulissenschalldampfer und Deflektorhaube
ausgeristet. Die Zuluftansaugung erfolgt horizontal Uber ein Gitter an der Ostseite
neben dem Eingang zur Gaststatte. Das Zuluftgerat ist im Lager positioniert und mit
Elektroheizregister, Taschenfilter F7, Riickschlagklappe und Kulissenschalldampfer
ausgeriistet. Die Einblasung in die Kiche erfolgt iiber Luftungsgitter. Eine technische
Beschreibung inklusive Auslegung der Liftungsanlage und Rohrleitungsfithrung,
ausgestellt von Firma Hess Liiftungstechnik, liegt den Einreichunterlagen bei.

Kormbinietter Befund aus lirmtechnischer Sicht vom 03.05.2022 sowie 31.05.2022:

Als Projektsbestandteile aus larmtechnischer Sicht werden auszugsweise folgende

Punkte wiedergegeben:

v Im Gastraum 1 wird zur Raumliiftung in der SW Fassade eine Tire mit einer
Gréfe von 3,9 m? und ein Fenster mit 2,1 m? sowie in der NW Fassade ein
Fenster mit einer Gréfte von 1m? offengehalten.

v Im Gastraum 2 wird zur Raumliifiung in der SW Fassade eine Tire mit einer
Gréfe von 4,3 m? und in der NW Fassade drei Fenster mit einer Gréfe von je 0,7
m? offengehalten. In der SO Fassade werden zuséatzlich zwei Fenster mit einer
GroBe von je 0,7 m? zwischen 09.00 und 22.00 Uhr gekippt, zwischen 22.00 und
24.00 Uhr werden diese Fenster geschlossen sein.

v Die Eingangstiiren zum Jugendtreff und zur Gastronomie werden projektgemal
mit automatischen Selbstschliefern ausgeriistet.

v Der Sanitarbereich der Gastronomie wird statisch geliftet.

v Der Sanitarbereich der Umkleidekabinen wird mechanisch geliiftet, Betriebszeit
dieser Luftung zwischen 09.00 und 22.00 Uhr.

v Die Lautstarke der Musikdarbietungen in den Gastraumen wird dblicher
Hintergrundmusik mit einem Dauerschallpegel von 58 dB entsprechen.

Befund aus Sicht des Arbeitsinspektorats vom 24.05.2022:

In der Betriebsanlage werden voraussichtlich 5 Personen beschéftigt wobei fir diese
ein eigener Umkleideraum sowie eine Personaltoilette und Duschméglichkeit
vorgesehen ist. Entgegen den Einreichunterlagen wird die Toilette jedenfalls mit
einem Vorraum ausgestattet. Der Umkleideraum sowie die Toilette selbst werden
mechanisch entliftet.
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Die neu geschaffene Fensterflache der Kiiche wird in Klarsichtverglasung hergestelit.
\Weiters wird in der Kiiche ein Erste-Hilfe-Leistungskasten bereitgestellt.

Auflagen

Weiters sind folgende Auflagen vor Inbetriebnahme zu erfillen bzw. wahrend des
Betriebes der Anlage einzuhalten:

Auflagen aus bautechnischer Sicht:

1. Das Bauvorhaben ist entsprechend den statischen Erfordernissen nach den
Eurocodes zu bemessen und auszufiihren. Die ordnungsgemafe Ausfihrung ist
von einem Fachmann zu bestatigen.

2 Samtliche Glasflachen bis zu einer Hohe von 1,50 m sind in Sicherheitsglas
auszufithren und die ordnungsgemaBe Ausflhrung ist mit Angabe des
Einbauortes von einem Fachmann zu bestatigen.

3. Voliglaswande und —tiren im Verlauf von Fluchtwegen bzw. Gangen sind mit
Sichtpunkten/kontrastierenden Kennzeichnung in einer Héhe zwischen 1,20 m -
1,50 m zu versehen.

4 Oberhalb der Fluchtwegstiiren bzw. im Verlauf von Fluchtwegen sind
Sicherheitsleuchten entsprechend der ONORM EN 60598 in Verbindung mit OVE
E8101 und den lichttechnischen Anforderungen nach EN 1838 auszufiihren.

5. Die Fluchtwegstiiren ins Freie sind mit einem Panikbeschlag nach EN 179
auszustatten.

6. Die erste Léschhilfe ist mittels Feuerldscher mit Nass- oder Schaummittel gemalk
TRVE —F 124 auszustatten, zu montieren und normgemaf zu kennzeichnen.

7. In der Kiiche ist eine Laschdecke zu montieren.

8. Die Kleingarage fur den Rasenmahertraktor ist als eigener Brandabschnitt
auszubilden.

9. Fir die Betriebsanlage ist ein Brandschutzplan entsprechend der TRVB 0 121 zu
erstellen und ein Exemplar ist nachweislich der ortlichen Feuerwehr zu
ibergeben. Ein weiteres Exemplar ist in der Betriebsanlage zur Einsicht durch die
Behdrde aufzulegen.

10. Der Millplatz ist mit einem Entwasserungsgegenstand am Tiefpunkt des Bodens
(z.B. Hofeinlauf) auszustatten und an das bestehende Kanalsystem
anzuschlielfen.

11. FuBbodenbeldge in allgemein zugdnglichen Rdumen miissen rutschhemmend in
der Klasse R12 bzw. muss eine Reibungszahl von p = 0,35 (entsprechend der
ONORM EN 13893 bzw. ONORM EN 13552) ausgefiithrt werden. Ein Nachweis
iiber die ordnungsgeméBe Ausflhrung ist erstellen zu lassen und vor Ort zur
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jederzeitigen Einsichtnahme durch behérdliche Organe aufzulegen bzw. auf
Werlangen der Behdrde vorzulegen.

Auflage aus maschinenbautechnischer Sicht:

12.Folgende Bestatigungen sind im Betrieb zur Einsichtnahme aufzubewahren:

a) Eine Ausfuhrungsbestatigung iiber die Kichenliftungsanlage gemaR den
Anforderungen der EN 16282

b} Eine Ausfihrungsbestatigung iber die Warmepumpenanlage gem. der EN
378-3

¢) Ein Attest der Installationsfirma Giber die sicherheitstechnischen Vorkehrungen
gegen Uberdruck und Ubertemperatur der geschlossenen Heizungsanlage
gemal der ONORM EN 12828,

Es wird auf folgende Rechtsvorschriften hingewiesen:
% Arbeitsstattenverordnung — AStV (insbesondere §13 Prifungen).

Folgende Befunde bzw. Bescheinigungen sind aufgrund von gesetzlichen
orschriften im Betrieb zur Einsichtnahme fir die Behérde aufzubewahren:
« Uber die Ausfithrung der Elektroinstallationen gemat OVE E 8101 ein
Elektroprifbefund
+ Prifbuch Warmepumpe

Wenn die Anlage fertig gestellt ist, miissen Sie dies der Bezirkshauptmann-

schaft St. Pélten bekannt geben.

Hinweis:

« Bitte beachten Sie, dass dieser Bescheid nur fur den geénderten
Betriebsanlagenteil gilt.

+ Diese Genehmigung erlischt, wenn Sie mit dem Betrieb dieser Anlage nicht
innerhalb von funf Jahren beginnen. Dies gilt auch, wenn Sie den Betrieb der
Anlage mehr als fiinf Jahre unterbrechen. Sie kénnen jedoch in beiden Fallen vor
Fristablauf um Verl&ngerung der Frist ansuchen.

« Soweit in den Auflagen nichts anderes festgelegt wurde, sind Sie verpflichtet, die
bewilligte Betriebsanlage alle 5 Jahre regelmalig wiederkehrend Uberpriifen zu
lassen. Zur Durchfilhrung dieser wiederkehrenden Uberpriffungen miissen
entweder Anstalten des Bundes oder eines Bundeslandes, akkreditierte Stellen
im Rahmen des fachlichen Umfangs ihrer Akkreditierung staatlich autorisierte
Anstalten, Ziviltechniker oder Gewerbetreibende herangezogen werden.
Wiederkehrende Priifungen durfen auch vom Betriebsanlageninhaber und von
Betriebsangehérigen - sofern diese geeignet und fachkundig sind - vorgenommen
werden.
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Il. Kosten

Sie werden gleichzeitig verpflichtet, folgende Verfahrenskosten binnen vier Wochen
ab Zustellung dieses Bescheides zu entrichten:

Kommissionsgebiihren

fur die mindliche Verhandlung/Ortsaugenschein vom 25.4.2022

(4 Amtsorgane, Dauer 4 halbe Stunden) € 22080
Barauslagen

fur die Teilnahme eines Vertreters des
__ Arbeitsinspektorates an der Verhandlung
Summe

55,20
276,00

Weiters werden Sie ersucht, fiir die Amtsblattverlautbarung folgende € 30,00
Kosten zu iberweisen. (Betrag enthalt 20 % USt)

sinzuzahlender Gesamtbetrag von 306,00

IBAN: ATS7 3258 5000 0120 2563

BIC: RLNWATWWOBG

Zahlungsreferenz: 170220241751

Bankbezeichnung: Raiffeisenbank Reg. St. Polten

Empfanger: Bezirkshauptmannschaft St. Pélten - Amtskassa
Zahlungsfrist: binnen vier Wochen ab Zustellung

Bei der Einzahlung bitte unbedingt die Zahlungsreferenz angeben!

Rechtsgrundlagen

fir die Sachentscheidung

§§ 74 Abs. 2, 77,81 und 359 Abs. 1 1. und 2. Satz der Gewerbeordnung 1994 —
GewO 1994

§ 93 Abs. 3 des Arbeitnehmerinnenschutzgesetzes — ASchG (diese Rechtsgrundlage
bezieht sich hinsichtlich der Auflagen nur auf die Punkte 5 und 7)

fur die Kostenentscheidung

§§ 76 bis 77 des Allgemeinen Verwaltungsverfahrensgesetzes 1991 - AVG
§ 1 der Landes-Kommissionsgebihrenverordnung 1976, LGBI. 3860/

§ 12 Abs. 6 des Arbeitsinspektionsgesetzes 1993 - ArblG 93

Begriindung

Mit Schreiben vom 3.3.2022 beantragte die Marktgemeinde Pyhra die Erteilung der
gewerbebehérdlichen Genehmigung fur die Anderung der gewerbebehérdlich
genehmigten Betriebsanlage im Standort 3143 Pyhra, Grst.Nr. 197/1 der KG Wieden
bei Pyhra und Grst.Nr. 916 der KG Pyhra, Gemeinde Pyhra durch Um- und Zubau
des Gastronomiebereiches sowie Zubau eines Jugendraumes, eines Lagerraumes
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sowie einer Kleingarage fiir den Rasentraktor sowie die Abhaltung von
Musikdarbietungen sowie Veranstaltungen im Rahmen des Gastronomiebetriebes.

Mit Schreiben vom 6.4.2022 hat die Marktgemeinde um Trennung des
gewerblichen Genehmigungsverfahrens ersucht. Die Genehmigung fir Abhaltung
von Musikdarbietungen und Veranstaltungen im Rahmen des Gastronomiebetriebes
wird in einem gesonderten Verfahren gefihrt.

In Folge wurde am 25.4.2022 eine gewerbebehérdliche Verhandlung im Beisein je
eines Amtssachverstandigen fiir Bautechnik und Maschinenbautechnik, eines
Vertreters des Arbeitsinspektorats, sowie der Rechtsvertretung der Anrainer Vogl
Susanne und Rabl Christian, durchgefiihrt. Die Anrainer Vogl Susanne und Rabl
Christian erhoben in der Verhandlung zu den in der miindlichen Verhandlung
vorgebrachten Erganzungen des Konsenswerbers keine Einwénde gegen die
beantragte Bewilligung des Gastgartens. Sie beantragten die Verhinderung von
Larmemissionen nach 22 Uhr durch SchlieRung der Fenster in sidlicher Richtung.

Der Amtssachversténdige fiir Bautechnik kam zu dem Gutachten, dass gegen die
Erteilung der gewerbebehérdlichen Genehmigung fir die angesuchten Anderungen
bei Erfilllung und Einhaltung der von Ihm angefiihrten Auflagen (siehe im Spruch
Auflagen 1- 11) keine Bedenken bestehen.

Der Amtssachverstandige fir Maschinenbautechnik stelite mit Gutachten vom
5.5.2020 fest, dass gegen die Erteilung der gewerbebehtrdlichen Genehmigung fur
die angesuchten Anderungen bei Erfiillung und Einhaltung der von Ihm angefiihrten
Auflage (siehe im Spruch Auflage 12) keine Bedenken bestehen.

Das von der Marktgemeinde Pyhra vorgelegte schalltechnische Projekt vom
26.4.2022 wurde dem Amtssachverstandigen fir Lérmtechnik vorgelegt und hat
dieser mit Schreiben vom 3.5.2022 folgende Stellungnahme dazu abgegeben:

Dem larmtechnischen ASV wurde das in Eigenverantwortung erstellte
schalltechnische Projekt der Fa. Zieritz + Pariner vom 26.4.2022 mit der Zahl 3717-
21 Rev. Nr. 02 zum Umbau des Gastrobereiches im Naturbad Fyhra im
Gewerbeverfahren tbermittelt.

In diesem Projekt wird einerseits die messtechnische Ermittiung der an zwei
Messpunkten herrschenden Umgebungsgeréuschsituation und andererseits die
rechnerische Ermittlung der im Bereich der bestehenden Wohnnachbarschaften zu
erwartenden Betriebslarmimmissionen beschrieben.

Die Berechnungen erfolgten an insgesamt 9 vom Projektanten als exponiertest
erkannten Nachbarbereichen, wobei das Grundstick Nr. 688/2 laut Plan im
lérmtechnischen Projekt nicht als Wohnbereich, sondern als ,A1 Vermittlungsstelle”
beschrieben wird und deshalb im gegensténdlichen Verfahren auch nicht
berticksichtigt wird.

Bei den Rechenpunkten mit der Bezeichnung ,FF" handeit es sich um Freibereiche
im Garten, weshalb der ASV davon ausgeht, dass in diesen Bereichen kein sténdiger
Aufenthalt in der Nachtzeit stattfindet und in diesem Zeitraum daher auch keine
Beurteilung erfolgt.
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Die genaue Lage der Mess- und Rechenpunkte kann den Darstellungen und
Beschreibungen im Projekt entnommen werden.

Folgende leiseste Umgebungsgeréuschsituation wurde zur Tag-/ Abend- / Nachtzeit
(22.00 bis 24.00 Uhr) festgestellt:

LA 05 LAeg | LAD1
WP 31/30/26 49/48/32 45-65/ 52-68/36-60 |
MP2 36/33/25 47/73/35 49-65/49-59/41-55 |

LAGS... Basigpegel in d8
LAey... aquivalenter Daverschalipegel in dB
LAOT .. statistischer Spitzenpegel in dB

Die Umgebungsgerdusche wurden durch Strallenverkehrsgerdusche dominiert.

Die Berechnung der Betriebslarmimmissionen des Gastrobereiches beruhte auf

folgenden wesentlichen Eckdaten:

« Betriebszeit Gastrobetrieb zwischen 09.00 und 24.00 Uhr

« Betriebszeit Gastgarten zwischen 09.00 und 22.00 Uhr

« Jugendtreff und Anlieferungen zwischen 06.0 und 19.00 Uhr

«  Warmepumpe und FOL Kuhizelle Betrieb rund um die Uhr

o Im larmtechnischen Projekt wird ausgefihrt, dass die Liiffungsaniagen der
Sanitérbereich nur zwischen 06.00 und 22.00 Uhr betrieben werden. Aufgrund
der dartiberhinausgehenden Offnungszeit der Gastronomie geht der ASV davon
aus, dass diese Liftungen ebenfalls bis 24.00 Uhr betrieben werden.

+ Insgesamt 59 Verabreichungsplétze im Lokalinneren.

« Beschallung im Gastraum 1 mit einem Innenpegel von bis zu 67 dB und im
Gastraum 2 mit einem Innenpegel von bis zu 73 dB, resultierende Innenpegel
samt Gésten im Gastraum 1 = 73 dB und im Gastraum 2 = 79 dB

« Beschallung des Gastgartens wahrend der Betriebszeit des Gastgartens uber
zwei Lautsprecher mit einem Schallleistungspegel von je bis zu 75.

« Im Gastraum 1 wird zur Raumliiftung in der SW Fassade eine Ture mit einer
GroBe von 3,9 m? und ein Fenster mit 2,1 m? sowie in der NW Fassade ein
Eenster mit einer Grofie ven 1m? offengehailten.

e Im Gastraum 2 wird zur Raumliftung in der SW Fassade eine Tire mit einer
Groie von 4,3 m? und in der NW Fassade drei Fenster mit einer Grofie von je 0,7
m? offengehalten. In der SO Fassade werden zusétziich zwei Fenster mit einer
GroRe von je 0,7 m? zwischen 09.00 und 22.00 Uhr gekippt, zwischen 22.00 und
24.00 Uhr werden diese Fenster, wie von den Nachbarn in der VHS vom
25.4.2022 gewlinscht, geschlossen sein.

« Die Eingangstiiren werden 15 Minuten pro Stunde als offen angesetzt, weshalb
der ASV davon ausgeht, dass diese Turen mit automatischen Selbstschlieem
versehen werden um die Einhaltung dieses Zeitraums sicherzustellen und damit
ein Offnen projektgeméan nur filr den kurzzeitigen Beniitzungsfall vorgesehen ist.

« Beim Jugendtreff wird die Tire zum Badeplatz wéhrend der vorgesehenan
Betriebszeit offengehalten, die Eingangstiire wird 15 Minuten pro Stunde als offen
angesetzt weshalb der ASV davon ausgeht, dass diese Tiren mif automafischen
SelbstschlieBern versehen werden um die Einhaltung dieses Zeitraums
sicherzustellen und damit ein Offnen projektgemaf nur fir den kurzzeitigen
Bentitzungsfall vorgesehen ist
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e In der Kiiche wird zur Beliiftung ein Fenster in der NW Fassade mit einer Grof3e
von 0,8 m? zwischen 09.00 und 22.00 Uhr offengehalten, ebenfalls in diesem
Zeifraum wird ein Fenster mit einer Grile von 0,5 m? in der NO Fassade gekippt

« Ausfilhrung einer abgewinkelten Larmschutzwand im stdbstlichen Eckbereich
des Gastgartens mit einer Héhe von 2,6m dber Gastgarten und einem mittleren
Schallddmmmal von zumindest 25 dB. Die Gesamtldnge wird ca. 10m belragen,
der Anschluss an das Gebéude erfolgt fugendicht. Die Gastgartenseite wird
hochabsaorbierend ausgefihrt.

s Dem Gastronomiebetrieb werden insgesamt 13 PKW Stellpldtze unmittelbar vor
dem Lokalgebdude zugeordnet.

Als Ergebnis der Berechnung werden vom Projektanten zur Tagzeit
Dauerschallpegel der Betriebsgeréusche von bis zu ca. 38 dB bei Pegelspitzen von
bis zu ca. 64 dB, zur Abendzeit von bis zu ca. 37 dB bei Pegelspitzen von bis zu ca.
58 dB und zur Nachtzeit {ohne Beriicksichtigung der Gartenpunkte) von bis zu ca. 32
dB bei Pegelspitzen von bis zu ca. 55 dB angegeben und zur Genehmigung
eingereicht.

Die Geriusche der haustechnischen Anlagen werden mit bis zu ca. 19 dB beanfragt.

Anschliefiend wird vom larmtechnischen Projektanten die Einhaltung des planungs-
technischen Grundsatzes gemaB Richtlinie Nr. 3 Blatt 1 des OAL gepruft, wobei
festgestelit werden konnte, dass der planungstechnische Grundsatz in allen drei
Beurteilungszeitraumen nicht an allen Nachbarpunkten eingehalten werden kann.

Es wurde daher vom Projektanten eine individuelle Beurteilung durchgefihrt, wobei
fiir die Gerdusche des Gastgartens ein Zuschlag von 3 dB angebracht wurde.

Diesbeztglich wird festgehalten, dass aus Sicht des ASV alle Géastegerausche und
Musikgerausche eine informationshaltige Charakteristik aufweisen und zur
Berticksichtigung dieser speziellen Charakteristik ein Zuschlag von 5 dB als dblich
angesehen wird.

Vom larmtechnischen ASV daher die GréRenordnung der unter Berticksichtigung
dieses Zuschlages zu erwarfenden Beurteilungspegel an den unginstigsten drei
Punkten (IP01 OG, IPG3A 2.0G und IP03 FF) aus den Rechenblattern des Projekts
Zieritz + Partner abgeleitet.

Folgende Werte wurden abgeleitet:

[ i Tagzeit Abendzeit Nachtzeit
IFO1 OG 37 38 33
IPO3A 2. OG 40 40 36
P03 FF 42 42 ' -

Weate in dB

Bei Gegeniiberstellung dieser Werte mit den Basispegeln der Umgebung zeigt sich,
dass die Beurteilungspegel am IP01 OG um bis zu 7 dB oberhalb der jeweiligen
Basispegel liegen und am IP 03A 2.0G zur Tag- und Abendzeit um bis zu ca. 7 dB
oberhalb des Basispegels und zur Nachtzeit um bis zu ca. 11 dB oberhalb des
Basispegels liegen.
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Im Bereich des Gartenpunktes IP03 FF liegt die Uberschreitung des Basispegels zur
Tag- und Abendzeit bei bis zu ca. 9 dB.

Die messtechnisch priifbare Erhéhung der bestehenden Dauerschallpegel durch das
Hinzukommen der beantragten betrieblichen Dauerschallpegel liegt zur Tag- und
Abendzeitzeit bei rund 1 dB und zur Nachtzeit bei bis zu ca. 3 dB, wobel zur
Nachtzeit ein Summenwert von 37 dB nicht iiberschritten wird.

Die beantragten Schallpegelspitzen liegen im Bereich der bestehenden stafistischen
Spitzenpegel.

Die beantragten haustechnischen Gerédusche liegen unterhalb der ruhigsten
Basispegel, woraus eine sehr geringe Auffalligkeit abgeleitet werden kann.

Uberlegungen zur Rechtsfrage der Zumutbarkeit gehoren nicht zum Fachbereich des
J&rmtechnischen ASV. haufig wird nach Erfahrung des ASV von den Behdérden eine
Anhebung des bestehenden Dauerschallpegels um bis zu 3 dB und eine
Uberschreitung des Basispegels um bis zu 10 dB als zumuthar angesehen.

Hinsichtlich Schallpegeldifferenzen in der GréBenordnung von 1 dB (sowohl im
Hinhlick auf den Basispegel als auch den Dauerschallpegel) wird aus technischer
Sicht angemerkt, dass derartige Unterschiede messtechnisch nicht mehr einwandfrei
nachgewiesen werden kénnen und deshalb als geringfiigig eingestuft werden
kannen.

Betreffond Beschallung des Gastgartens (2 Lautsprecher mit je 75dB
Schallleistungs-pegel) und des Lokalinneren (Daverschalipegel von 67 bzw. 73 dB)
wird angemerkt, dass laut VHS vom 25.4.2022 eine leichte und leise
Hintergrundmusik vorgesehen ist. Die in der Untersuchung im Rechenmodell
berticksichtigten Emissionswerte der Beschallung liegen aus Sicht des ASV oberhalb
einer leichten und leisen Hintergrundmusik. In der ONORM S5012 wird leise
Hintergrundmusik in einem Gastraum mit einem Dauerschallpegel von 58 dB
beschrieben. Der ASV vermutet aber, dass die in der ldrmtechnischen Untersuchung
angegebenen Emissionen der Musikdarbietung den tatsachiichen
Antragsgegenstand abbilden.

Dem gegeniiber ging die Bezirkshauptmannschaft St. Pditen im Hinblick auf das
Verhandlungsergebnis von einer irtiimlichen und nicht korrigierten Angabe im
Projekt aus und forderte zur Verbesserung auf. Mit Schreiben vom 24.5.2022
wurde von der Marktgemeinde Pyhra ein adaptiertes schalltechnisches Projekt
vorgelegt in welchem die von ASV fur Larmtechnik geforderten Ergdnzungen
beriicksichtigt wurden.

Mit Schreiben vom 31.5.2022 wurde nunmehr vom Amtssachversténdigen far
Larmtechnik folgende abschlieBende Stellungnahme abgegeben:

In Ergdnzung zur Stellungnahme des larmtechnischen ASV vom 3.5.2022 wurde vom
larmtechnischen Projektanten eine Neuausfertigung des in Eigenverantwortung
erstellten schalltechnischen Berichts, datiert mit 17.5.2022, Zahl 3717-21 Rev. Nr.
03, vorgelegt.
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Laut Email des larmtechnischen Projektanten vom 18.5.2022 wurden gegeniiber der

Rev. Nr. 02, welche die Grundlage fir die obige Stellungnahme des ASV bildete,

folgende Anderungen durchgefihrt:

v Die Eingangstiiren zum Jugendtreff und zur Gastronomie werden projektgemdl
mit automatischen Selbstschlielern ausgeristet.

v Der Sanitdrbereich der Gastronomie wird sfatisch geltftet.

v Der Sanitsrbereich der Umkleidekabinen wird mechanisch geliftet, Betriebszeit
dieser Liiftung zwischen 09.00 und 22.00 Uhr.

v Die Lautstdrke der Musikdarbistungen in den Gastraumen wird blicher
Hintergrundmusik mit einem Dauerschallpegel von 58 dB entsprechen.

v Alle Géstegerdusche und die Musikgerdusche wurden mit einem Zuschlag von 5
dB fiir die spezielle Charakteristik der Gerdusche versehen.

Unter Beriicksichtigung dieser Veranderungen wurde vom Projektanten eine
Neuberechnung der beantragten Betriebslarmimmissionen durchgefiihrt. Als
Ergebnis der Berechnung werden folgende Beurteilungspegel an den ungtinstigsten
drei Punkten (IP01 OG, IP03A 2.0G und IP03 FF) angegeben und zur Genehmigung
eingereicht:

| Tagzeit . Abendzeit _ Nachtzeit
P01 OG | 36 , 37 32
IP0342.0G | 38 E 38 e
U1P03 FF l 41 ] 40 =
Werte in B

Bei Gegeniiberstellung dieser Werte mit den Basispegeln der Umgebung zeigt sich,
dass die Beurteilungspegel am IP01 OG um bis zu 7 dB oberhalb der jeweiligen
Basispegel liegen und am IP 03A 2.0G zur Tag- und Abendzeit um bis zu ca. 5 dB
oberhalb des Basispegels und zur Nachtzeit um bis zu ca. 9 dB oberhalb des
Basispegels liegen.

im Bereich des Gartenpunktes IP03 FF liegt die Uberschreitung des Basispegels zur
Tag- und Abendzeit bei bis zu ca. 7 dB.

Die messtechnisch prifbare Erhéhung der bestehenden Dauerschallpegel durch das
Hinzukommen der beantragten betrieblichen Dauerschallpege! liegt zur Tag- und
Abendzeitzeit bei bis zu rund 1 dB und zur Nachtzeit bei bis zu rund 3 dB, wobel zur
Nachtzeit ein Summenwert von gerundet 37 dB nicht Gberschritten wird.

Die Betriebsgerausche der haustechnischen Anlagen werden nunmehr mit bis zu

21 dB beantragt und liegen damit unveréndert unterhalb der ruhigsten Basispegel,
woraus eine sehr geringe Auffalligkeit abgeleitet werden kann.

Eine Anderung der betrieblichen Schallpegelspitzen gegeniber der Stellungnahme
vom 3.5.2022 wurde nicht beantragt, die Schallpegelspitzen liegen damit unveréandert
im Bereich der bestehenden statistischen Spitzenpegel.

Der Vertreter des Arbeitsinspektorates NO Wald und Mostviertel hat im Zuge der
Verhandlung am 25.4.2022 folgende Erkldarung abgegeben:

Eine abschlieBende Stellungnahme ist aus der Sicht des Arbeitsinspektorates NG

Wald- und Mostviertel am heutigen Tage nicht méglich da keinerlei Unterlagen
hinsichtlich der Errichtung der Heizungsanlage sowie keine Unterlagen dber die
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notwendige technische Be- und Entliftung des Gastraumes (77,86 m?) aufgrund
verschiossener Eenster und Tiiren (La&rmbelastung Anrainer) vorliegen.

Befund und Gutachten sowie die Stellungnahme des ASV fur Larmtechnik wurden
den Verfahrensparteien als Parteiengehtr Uibermittelt. Der Vertreter des
Arbeitsinspektorates NO Wald und Mostviertel hat mit Schreiben vom 18.5.2022
folgende abschlieBende Stellungnahme abgegeben:

Der Vertreter des Arbeitsinspektorates NO- Wald- Maostviertel erklart, dass bei plan-
und beschreibungsgeméaRer Ausfiihrung und Vorschreibung der Auflagenpunkte 5
und 7 aus dem Gutachfen des bautechnischen ASV vom 25.04.2022, gegen die
Erteilung der Genehmigung gem. § 93 Abs 3 ASchG keine Einwdnde besteht.

Mit Schreiben vom 21.06.2022 wurde binnen offener Frist eine Stellungnahme zum
Ergebnis der Beweisaufnahme der Anrainer, Frau Mag. Dr. Yogl und Herrm Rabl
beide vertreten durch die Hintermeier Brandstatter Engelbrecht Rechtsanwiélte OG
eingebracht und Folgendes mitgeteilt:

[.] Aus den Ergebnissen der Beweisaufnahme ergibt sich, dass wegen den
Ilarmtechnischen Erfordernissen und dem Schutz der benachbarten Hauser unter
Beriicksichtigung des aktuellen Umgebungslarms lediglich eine Musikdarbietung mit
iiblicher Hintergrundmusik mit einem Dauerschallpegel von max. 58 dB zuldssig ist

Im Zuge des Ermittlungsverfahrens hat die Bewilligungswerberin nunmehr
klargestellt, dass die Lautstarke der Musikdarbietungen in den Gastrdumen dbliche
Hintergrundmusik mit einem Dauerschallpegel von 58 dB entsprechen wiirde. Des
Weiteren ist aus dem Ergebnis der Beweisaufnahme erkennbar, dass laut
Verhandiungsschrift vom 25.4.2022 im Gastgarten lediglich eine leichte und leise
Hintergrundmusik vorgesehen ist. Der beigezogene Sachverstandige hat aber darauf
hingewiesen, dass die zugrundeliegenden Emissionswerte der Beschallung laut
l&rmtechnischer Projektunterlage aus Sicht des Sachverstandigen oberhalb einer
leichten und leisen Hintergrundmusik liegen wirden (zwei Lautsprecher mit je 75 dB
Schallleistungspegel). Der Amtssachversténdige wvermutet” demnach, dass die
larmtechnischen Untersuchungen und insbesondere ein héherer Musikschallpegel
den tatsachlichen Antragsgegenstand abbilden. Ungeachtet der Klarstellung der
Projektwerberin, dass im Innenraum lediglich leise Hintergrundmusik abgespielt
werden soll, besteht weiterhin keine Klarstellung dahingehend, dass auch im
Aullenbereich eine Musikdarbietung mit leichter und leiser Hintergrundmusik im
Umfang von max. 58 dB Dauerschallpegel zuldssig sein soll. Dazu gibt es im Hinblick
auf die Widerspriiche des Ermittlungsverfahrens bis heute keine Kiarsteliung, sodass
bei antragsgemafer Bewilligung ohne Erteilung entsprechender Auflagen nicht klar
wére, ob nun die Bewilligung von einer leichten und leisen Hintergrundmusik mit
max. 58 dB Dauerschallpegel auch im Auenbereich bestehen wirde, oder ob der
Betrieb von zwei Lautsprechern mit je 75 dB Dauerschallleistungspegel zuldssig
wére.

Letzteres wére jedenfalls nicht zu bewilligen und ist absolut unzuléssig im Hinblick
auf die von der Betriebsanlage ausgehenden Larmbeldstigung fir die Nachbarn.
Dies im Hinblick auf die sonst allgemeine ruhige Lage und den geringen
Hintergrundschallpegel vor Inbetriebnahme der Betriebsanlage.

Aus unserer Sicht wéren daher zwei Méglichkeiten durch die Behdérde in Befracht zu
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ziehen;

1.) Die Behorde erteilt dem Bewilligungswerber die ausdruckliche Auflage im
Bewilligungsbescheid, dass sowohl in den Gastraumen als auch im Gastgarten nur
eine Beschallung mit leiser Hintergrundmusik mit einem Dauerschallpegel von max.
58 dB wahrend der vorgeschriebenen Betriebszeiten zulassig ist.

2.) Der Bewilligungswerber stellt vor Bewilligung der Betriebsanlage ausdrticklich
klar dass auch im Gastgarten lediglich leichte und leise Hintergrundmusik mit einem
Dauverschallpegel von max. 58 dB zuldssig ist.

Diese Kiarstellungen werden erforderiich, da der Amtssachversténdige bereits darauf
hingewiesen hat, dass dem Bescheid anderenfalls widersprichliche Ausfihrungen
der Bewilligungswerberin zugrunde legen wiirden, die einerseits in der mdndiichen
Verhandlung angegeben hat, auch im Gastgarten lediglich leichte und leise
Hintergrundmusik abspielen zu wollen, aber in ihrer Projektunterlage, gingereicht
nach dieser Verhandlung von zwei Lautsprechem mit je 75 dB Schallleistungspegel
ausgeht.

Rechtlich ist Folgendes festzustellen:

1. Rechtsarundlagen

§ 74 (2) Gewerbeordnung 1994 (GewO 1994)

Gewerbliche Betriebsanlagen diirfen nur mit Genehmigung der Behérde errichtet
oder betrieben werden, wenn sie wegen der Verwendung von Maschinen und
Geraten, wegen ihrer Betriebsweise, wegen ihrer Ausstattung oder sonst geeignet
sind,

1. das Leben oder die Gesundheit des Gewerbetreibenden, der nicht den
Bestimmungen des Arbeitnehmerlnnenschutzgesetzes, BGBI. Nr. 450/1994, in
der jeweils geltenden Fassung, unterliegenden mittatigen Familienange-
hérigen oder des nicht den Bestimmungen des Arbeitnehmerinnenschutz-
gesetzes, BGBI. Nr. 450/1994, in der jeweils geltenden Fassung,
unterliegenden mittatigen eingetragenen Partners, der Nachbarn oder der
Kunden, die die Betriebsanlage der Art des Betriebes gemal aufsuchen, oder
das Eigentum oder sonstige dingliche Rechte der Nachbarn zu gefahrden; als
dingliche Rechte im Sinne dieses Bundesgesetzes gelten auch die im § 2 Abs.
1 Z 4 lit. g angefiihrten Nutzungsrechte,

7. die Nachbarn durch Geruch, Larm, Rauch, Staub, Erschitterung oder in
anderer Weise zu beléstigen,

3. die Religionsausiibung in Kirchen, den Unterricht in Schulen, den Betrieb von
Kranken- und Kuranstalten oder die Verwendung oder den Betrieb anderer
#ffentlichen Interessen dienender benachbarter Anlagen oder Einrichtungen
Zu beeintrachtigen,

4. die Sicherheit, Leichtigkeit und Flussigkeit des Verkehrs an oder auf Strallen
mit &ffentlichem Verkehr wesentlich zu beeintréchtigen oder

5. eine nachteilige Einwirkung auf die Beschaffenheit der Gewasser
herbelzufithren, sofern nicht ohnedies eine Bewilligung auf Grund
wasserrechtlicher Vorschriften vorgeschrieben ist.
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§77 (1) GewO 1994
Die Betriebsanlage ist zu genehmigen, wenn nach dem Stand der Technik (§ T1a)
und dem Stand der medizinischen und der sonst in Betracht kemmenden
Wissenschaften zu erwarten ist, dass Giberhaupt oder bei Einhaltung der
erforderlichenfalls vorzuschreibenden bestimmten geeigneten Auflagen die nach den
Umstianden des Einzelfalles voraussehbaren Gefahrdungen im Sinne des & 74 Abs.
2 Z 1 vermieden und Belastigungen, Beeintrachtigungen oder nachteilige
Einwirkungen im Sinne des § 74 Abs. 2 Z 2 bis 5 auf ein zumutbares Mal beschrankt
werden. Die nach dem ersten Satz vorzuschreibenden Auflagen haben
erforderlichenfalls auch MaRnahmen fiir den Fall der Unterbrechung des Betriebes
und der Auflassung der Anlage zu umfassen; die Behdrde kann weiters zulassen,
dass bestimmte Auflagen erst ab einem dem Zeitaufwand der hierfur erforderlichen
Malnahmen entsprechend festzulegenden Zeitpunkt nach Inbetriebnahme der
Anlage oder von Teilen der Anlage eingehalten werden missen, wenn dagegen
keine Bedenken vom Standpunkt des Schutzes der im § 74 Abs. 2 umschriebenen
Interessen bestehen.
(2) Ob Belastigungen der Nachbarn im Sinne des § T4 Abs. 2 Z 2 zumutbar sind, ist
danach zu beurteilen, wie sich die durch die Betriebsanlage verursachten
Anderungen der tatséchlichen értlichen Verhaltnisse auf ein gesundes, normal
empfindendes Kind und auf einen gesunden, normal empfindenden Erwachsenen
auswirken.
(3) Die Behorde hat Emissionen von Luftschadstoffen jedenfalls nach dem Stand der
Technik (§ 71a) zu begrenzen. Die fur die zu genehmigende Anlage in Betracht
kommenden Bestimmungen einer Verordnung gemaf § 10 des
Immissionsschutzgesetzes-Luft (IG-L), BGBI. | Nr. 115/1997, in der jeweils geltenden
Fassung, sind anzuwenden. Sofern in dem Gebiet, in dem eine neue Anlage oder
eine emissionserhéhende Anlagenenweiterung genehmigt werden soll, bereits mehr
als 35 Uberschreitungen des Tagesmittelwertes fur PM10 gemalt Anlage 1a zum IG-
L oder eine Uberschreitung
- des um 10 pg/m3 erhéhten Jahresmittelwertes fur Stickstoffdioxid gemafn
Anlage 1a zum I1G-L,
- des Jahresmittelwertes fir PM10 gemaRk Anlage 1a zum 1G-L,
- des Jahresmittelwertes fur PM2,5 gemal Anlage 1b zum IG-L,
- eines in einer Verordnung gemaR § 3 Abs. 5 IG-L festgelegten
Immissionsgrenzwertes,
- des Halbstundenmittelwertes fir Schwefeldioxid geméR Anlage 1a zum IG-L,
- des Tagesmittelwertes fiir Schwefeldioxid geman Anlage 1a zum 1G-L,
- des Halbstundenmittelwertes fir Stickstoffdioxid gemaf Anlage 1a zum IG-L,
- des Grenzwertes fur Blei in PM10 geméf Anlage 1a zum IG-L oder
- eines Grenzwertes gemal Anlage 5b zum IG-L
vorliegt oder durch die Genehmigung zu enwarten ist, ist die Genehmigung nur dann
zu erteilen, wenn
1. die Emissionen der Anlage keinen relevanten Beitrag zur Immissions-
belastung leisten oder
2. der zusatzliche Beitrag durch emissionsbegrenzende Auflagen im technisch
méglichen und wirtschaftlich zumutbaren AusmaR beschrénkt wird und die
zusatzlichen Emissionen erforderlichenfalls durch Manahmen zur
Senkung der Immissionsbelastung, insbesondere auf Grund eines
Programms geman § 9a IG-L oder eines Mainahmenkatalogs gemaf § 10
des Immissionsschutzgesetzes-Luft in der Fassung des Bundesgesetzes
BGBL | Nr. 34/2003, ausreichend kompensiert werden, so dass in einem
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realistischen Szenario langfristig keine weiteren Uberschreitungen der in
diesem Absatz angefiihrten Werte anzunehmen sind, sobald diese
MaRnahmen wirksam geworden sind,

(4) Die Betriebsanlage ist erforderlichenfalls unter Vorschreibung bestimmter
geeigneter Auflagen zu genehmigen, wenn die Abfalle (§ 2 Abfallwirtschaftsgesetz)
nach dem Stand der Technik (§ 71a) vermieden oder verwertet oder, soweit dies
wirtschaftlich nicht vertretbar ist, ordnungsgemaR entsorgt werden. Ausgenommen
davon sind Betriebsanlagen, soweit deren Abfalle nach Art und Menge mit denen der
privaten Haushalte vergleichbar sind.

§81 (1) GewO 1994

Wenn es zur Wahrung der im § 74 Abs. 2 umschriebenen Interessen erforderlich ist,
bedarf auch die Anderung einer genehmigten Betriebsanlage einer Genehmigung im
Sinne der vorstehenden Bestimmungen. Diese Genehmigung hat auch die bereits
genehmigte Anlage so weit zu umfassen, als es wegen der Anderung zur Wahrung
derim § 74 Abs. 2 umschriebenen Interessen gegenilber der bereits genehmigten
Anlage erforderlich ist.

(2) Eine Genehmigungspflicht nach Abs. 1 ist jedenfalls in folgenden Fallen nicht
gegeben:
1. bescheidmalig zugelassene Anderungen gematt § 79c Abs. 2,

2.

8.

9.

Anderungen zur Einhaltung von anderen oder zusétzlichen Auflagen gemaR §
79 Abs. 1 oder § 79b,

3. Anderungen zur Anpassung an Verordnungen auf Grund des § 82 Abs. 1,
4.
5. Ersatz von Maschinen, Geraten oder Ausstattungen durch gleichartige

Bescheiden gemaf § 82 Abs. 3 oder 4 entsprechende Anderungen,

Maschinen, Gerite oder Ausstattungen; Maschinen, Geréte oder
Ausstattungen sind gleichartig, wenn ihr Verwendungszweck dem der in der
Anlage befindlichen Maschinen, Gerdte oder Ausstattungen entspricht und die
von ihnen zu erwartenden Auswirkungen von den Auswirkungen der in der
Anlage befindlichen Maschinen, Gerdte oder Ausstattungen nicht so
abweichen. dass der Ersatz als genehmigungspflichtige Anderung geman
Abs. 1 zu behandeln ist.

Anderungen durch den Einsatz von Maschinen, Gerdten oder Ausstattungen,
die unter Verordnungen gemaf § 76 Abs. 1 fallen oder in Bescheiden gemal
§ 76 Abs. 2 angefuhrt sind, sofern § 76 Abs. 3 nicht entgegensteht,
Anderungen, die das Emissionsverhalten der Anlage zu den Nachbarn nicht
nachteilig beeinflussen und die auf Grund der besonderen Situation des
Einzelfalles erwarten lassen, dass iberhaupt oder bei Einhaltung der
erforderlichenfalls vorzuschreibenden Auflagen Gefahrdungen des Lebens
oder der Gesundheit von Personen vermieden und Beeintrachtigungen oder
nachteilige Einwirkungen im Sinne des § 74 Abs. 2 Z 3 bis 5 auf ein
zumutbares Mafl beschrénkt werden,

Sanierung geméaR § 12 des Luftreinhaltegesetzes fir Kesselanlagen, BGEBI.
Nr. 380/1988,

Anderungen, die das Emissionsverhalten der Anlage nicht nachteilig
beeinflussen,

10.Fortschreibung des Abfallwirtschaftskonzeptes (§ 353 Z 1 lit. c),
11.Anderungen von voriibergehender, vier Wochen nicht Uberschreitender Dauer,

die keine Gefahrdung des Lebens oder der Gesundheit von Personen
bewirken und aus Anlass von Ereignissen oder Veranstaltungen, die in
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kulturellem oder sportlichem Interesse Uberregional breiter Kreise der
Bevdlkerung stattfinden, vorgenommen werden,

(3) Anderungen gemal Abs. 2 Z 7 sind der zur Genehmigung der Anlage
zustdndigen Behérde vorher anzuzeigen,

(4) Im Fall einer genehmigungspflichtigen Anderung nach Abs. 11, jedoch
mindestens alle sieben Jahre, ist das Abfaliwirtschaftskonzept fortzuschreiben. Die
Fortschreibung einer giiltigen Umwelterklarung geman der Verordnung (EG) Nr.
1221/2009 Uber die freiwillige Teilnahme von Organisationen an einem
Gemeinschaftssystem fir Umweltmanagement und Umweiltbetriebsprifung (EMAS),
ABL Nr. L 342 vom 22. 12. 2009, 5. 1, gilt als Fortschreibung im Sinne dieses
Bundesgesetzes.

§ 359 (1) GewO 1994

Im Bescheid, mit dem die Errichtung und der Betrieb der Anlage genehmigt werden,
sind die allenfalls erforderlichen Auflagen anzufahren. Wenn es aus Grinden der
Uberwachung der Einhaltung der Auflagen notwendig ist, hat die Behorde im
Genehmigungsbescheid anzuordnen, dass ihr die Fertigstellung der Anlage
angezeigt wird; der Inhaber einer dem Abschnitt 8a betreffend die Beherrschung der
Gefahren bei schweren Unfallen unterliegenden Betriebsanlage hat deren
Fertigstellung der zur Genehmigung dieser Anlage zustandigen Behorde anzuzeigen,
ohne dass es einer diesbeziiglichen Anordnung im Genehmigungsbescheid bedarf.
Die Behérde hat in den Genehmigungsbescheid gegebenenfalls einen Hinweis
darauf aufzunehmen, dass ihrer Ansicht nach im Standort das Errichten und
Betreiben der Anlage im Zeitpunkt der Bescheiderlassung durch Rechtsvorschriften
verboten ist.

2. Die Behtrde hat wie folgt erwogen:

Im gewerbebehbrdlichen Verfahren kann festgestellt werden, dass aufgrund der nicht
anzuzweifelnden Sachverstandigengutachten, bei plan- und beschreibungsgemaler
Ausfiihrung des Vorhabens sowie bei Einhaltung der vorgeschriebenen Auflagen-
punkte erwartet werden kann, dass die nach den Umsténden des Einzelfalles
voraussehbaren Gefahrdungen im Sinne des § 74 Abs. 2 Z 1 GewQ 1994 vermieden
und Beldstigungen, Beeintrachtigungen oder nachteilige Einwirkungen im Sinne des
§ 74 Abs. 2 Z 2 bis 5 auf ein zumutbares Mal beschrankt werden.

Zur Stellungnahme der Anrainer vom 21.06.2022 sowie deren Erklarung im Rahmen
der mundlichen Verhandlung hélt die Behérde fest, dass die begehrte Einhaltung des
Dauerschallpegels von max. 58 dB sowie die SchlieBung der Fenster in der
siidéstlichen Fassade von 22:00 bis 06:00 Uhr Bestandteile des Projekts sind und
dadurch einzuhalten sind.

Weiters wird festgehalten, dass mit dem Parteiengehdér vom 02.06.2022 nicht die
gesamten Projekiunterlagen angeschlossen waren, wodurch fiir die Anrainer nicht
ersichtlich war, ob die leise Hintergrundmusik auch im Gastgarten oder nur im
Innenbereich der Betriebsanlage vorgeschrieben ist.
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Hierzu darf auszugsweise aus dem schalltechnischen Projekt von zieritz+partner ZT

GmbH vom 17.05.2022, GZ 3717-21, Rev.-Nr. 03, 5. 25, welches spruchgemaf

einen wesentlichen Bestandteil dieses Bescheides bildet, wiedergegeben werden:

GZ AT17-21 - Seite 25 I

Gastgarten

Die Luftschallemiesion im Gastgarten hangt vom Verhalten der Gaste und Mitarbeiter ab und
wird nach OMORM § 5012 errechnel, Dabei wird von einer angeregten Unterhaltung mit La-
chen der Gaste ausgegangen.

Lwes = Lwea1e + 10 log (0,75 - Pras) [dB]

Lsea®. .. A-bewerteter energieaquivalenter Schallleistungspegel pro Person, [dB]
Lont Rach .. Rechenwert des A-bewerteten Mamalpegels, [dB]
Foge ... maximale Gasteanzahl

Der Gastgartenbetrieb mit Unterhaltung in angeregter Lautstarke mit Lachen wird im Zeitraum
Tag und Abend von 9 bis 22 Uhr mit 88 Verabreichungsplatzen berucksichtigt.

Die Turen vom Gastraum zum Gastgarten sind fur Serviertatigkeiten bzw. zur Frischiuftver-
sorgung der Gaste im Tages-/ Abend- und Machizeitraum (9-24 Uhr) vallstandig geslfnet an-
genammen

Die leise Hintergrundmusik im Gastgarten wird mit einer elektroakustischen Beschallungsan-
lage im Freien [gerechnet 2 Laulsprecher je Lwa = 63 dB) angenommen

Hintergrundmusik wird als unauffallig. ehne hervorhebende Frequenzen und mit geringer Dy-
namik versehene Musik bezeichnet Der energieaquivalente Dauerschallpegel der Hinter
grundmusik muss dabei mindestens 5 dB unter dem aquivalenten Dauerschallpegel der Emis-
sionen welche im Gastgarten aufgrund von Gasteunterhaltung hervorgerufen werden liegen.
Typischerweise liegt der energieaquivalente Dauerschallpegel der Hintergrundmusik nicht
heher als 58 dB(A)

Gastgarien | Tag/Abend/Nacht
Lya i £8 a8
Uiinuch ssae |
F"ﬂ'l:( ﬁa

Loen FTET]

Sohin lasst sich zusammengefasst festhalten, dass bereits projektgemal die von den
Anrainern geforderte Einhaltung der leisen Hintergrundmusik auch im Gastgarten

vorgesehen ist, wodurch der von den Anrainern in ihrer zuletzt ergangenen

Stellungnahme geforderten Mdglichkeit Nr. 2 entsprochen wurde, wodurch eine

Vorschreibung von zusétzlichen Auflagen (geforderte Maglichkeit Nr. 1) nicht
erfarderlich ist.

Abschliefend wird festgehalten, wie vom ASV fiir Larmtechnik ausgefuhrt wurde,
dass die Schallpegelspitzen unverdndert im Bereich der bestehenden statistischen

Spitzenpegel liegen.

Sohin konnte die Genehmigung spruchgemaB erteilt werden.

§ 59 Abs. 1 AVG gebietet nicht, dass im Spruch genau aufgelistet wird, welche

Einwendungen zuriick- bzw. abgewiesen werden, da Einwendungen mit der
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Erledigung der Hauptfrage als miterledigt gelten. Die Behdrde muss sich im Zuge der
Begriindung mit den Einwendungen auseinandersetzen und hat darzulegen, warum
sie die Einwendungen als unbegriindet ansieht (VwGH 12.06.2012, 2009/05/0101).
Die Einwendungen waren sohin nicht im Spruch, sondern in der Begriindung, zu

berlicksichtigen.

Die Anzeige der Fertigstellung lhrer Anlage wurde angeordnet, um die Einhaltung der

vorgeschriebenen Auflagen Uberwachen zu konnen.

Die Kostenentscheidung stiitzt sich auf die angefithrten Bestimmungen.

Rechtsmittelbelehrung

Sie haben das Recht gegen diesen Bescheid Beschwerde zu erheben.

Die Beschwerde ist innerhalb von vier Wochen nach Zustellung dieses Bescheides
schriftlich oder in jeder anderen technisch méglichen Weise bei uns einzu-
bringen. Sie hat den Bescheid, gegen den sie sich richtet, und die Beharde, die den
Bescheid erlassen hat, zu bezeichnen. Weiters hat die Beschwerde die Griinde, auf
die sich die Behauptung der Rechtswidrigkeit stiitzt, das Begehren und die Angaben,
die erforderlich sind, um zu beurteilen, ob die Beschwerde rechtzeitig eingebracht ist,

zu enthalten.

Ergeht an:

5. Marktgemeinde Pyhra, z. H. des Biirgermeisters, Hauptstrafe 13, 3143 Pyhra

unter Anschiuss der Projektparie D zur Kenntnis

1. Frau Mag.Dr. Susanne Vogl, z.H. Hintermeier Brandstatter Engelbrecht RA OG,

Andreas-Hofer-Stralte & 3100 St. Pélten

2 Herr Christian Rabl, z.H. Hintermeier Brandstatter Engelbrecht RA 0G, Andreas-

Hofer-Strafle &, 3100 St. Palten

3. Herrn Dusko Lukic, Schuhmeierstrafe 29, 3150 Wilhelmsburg

als Betreiber des Badebuffets

4. Arbeitsinspektorat NO Wald- und Mostviertel, Daniel-Gran-Strafte 10, 3100 St.

Pélten
unter Anschluss der Projektparie C

Fir den Bezirkshauptmann

Mag. Tandinger

Q5TE
| “ps_“ M‘,’r
+ amg ¥

Hinweise finden Sie unter:

www. noe.gv. atiamtssignatur

Dieses Schriftstick wurde amissigniert.
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Objektbeschreibung

Objekt & Lage
Standort: Am See 1, 3143 Pyhra, direkt am idyllischen Naturbad Pyhra mit Badesee-Paradies
und hohem Besucheraufkommen. Aussicht auf den Teich, eigene Terrasse & direkter
Gastzugang. Ideal fur gastronomische Konzepte mit Seelage.
Ausstattung & Flachen

e Gastraum (Innenbereich): neuwertig, ca. 200 m? reine Innenflache, ca. 50-60

Sitzplatze im Innenbereich , Barbereich und bodentiefe Fenster mit Seeblick.

e Gastgarten (AulRenbereich): grof3zligige Terrasse mit Sonnensegel ca. 120-150
Sitzplatze im AulRenbereich

e Kiche & Technik: ca. 18,6 m? erweiterte Kiiche mit Profi-Geraten wie Steakagrill
Rustica BRHD70, Elektrofritteuse NF7-8E15, Kiuhlaufsatz VK/ST, Heil3haltegerat
SP6?4E, Wurstwarmer, Mikrowelle u.v.m. Liiftung gemal ONORM EN 16282 installiert
(z. B. Dunstabzugshaube, Schalldampfer)

¢ Personalbereiche: Umkleide mit Dusche & WC, Géaste-Toiletten, Lagerraum

e Parkplatze: ca. 150 PKW?Stellplatze direkt am Gebaude, inkl. Stellplatze mit
E?Ladestation

Inventar & Ubergabe
» Ubergabe erfolgt inkl. vollstandiger Inventarliste (siehe Liste der Kiichengeréate &

Mobiliar), bereit zum sofortigen Start

¢ Instandhaltung & Versicherung: liegt beim Pachter, umfassende Reinigungs- &
Hygienestandards sind notwendig.



Pachtkonditionen
* Pachtzins: € 1.200,00 netto exkl. Ust. pro Monat + Betriebskosten (derzeit ca. €
170,00 netto monatlich) + Strom (ca. 800,-- netto monatlich), monatliche Zahlung:

Pacht und Akonto Betriebskosten & Strom - tatséchlicheAbrechnung jahrlich im
Oktober

¢ Indexanpassung: gemalR Verbraucherpreisindex 2015, erste Anpassung ab Januar
2027

e Vertragsdauer: 5 Jahre (mit Option zur Verlangerung), Beginn Herbst 2025,
Kindigung bei Pflichtverletzung mit Mahnfrist

e Gebuhren- & Kostenpflicht: Pachter zahlt anteilig Mull, Strom, Wasser, Grundsteuer,
Versicherung, Kanal, Elementarschutz.

Betriebszeiten & Pflichtbetrieb
e Gastronomie taglich von 09:00-22:00 Uhr, Innenbereich ggf. bis 24:00
Uhr, Gastronomie unabhangig des Badebetriebs

e Oktober—April: Ruhetage nach Absprache mit Verpachterin.

e Optionen: Nutzung fur Events, Frihstick, Abendbetrieb, Catering, Cocktailbar — klare
Abgrenzung Bad- vs. Gastrogaste durch Gastro-Karte.

Warum dieses Objekt?

e Einmalige Verbindung von Seelage, Badelocation und Gastronomie-Betrieb — ideal
fur Sommergeschatt.

e Sofortiger Start mit vorhandener Infrastruktur, Genehmigung & Inventar.



e Hohe potenzielle Reichweite durch lokale Besucher:innen, Rad- & Auto-Tourist:innen
sowie Eventangebote.

e Klare rechtliche Rahmenbedingungen und volle Unterstiitzung der Gemeinde

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <4.000m
Klinik <4.000m
Krankenhaus <7.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <6.000m
Universitat <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <3.500m
Einkaufszentrum <6.500m

Sonstige

Bank <4.500m
Geldautomat <4.500m
Polizei <500m



Post <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <5.500m

Flughafen <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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