Modernes Zwei-Zimmer-Buro in Krems: Erstbezug mit
Loggia und Terrasse

Objektnummer: 5908/1640
Eine Immobilie von ABRA IC GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Brindlgraben 45

Art: Buro / Praxis

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3500 Krems an der Donau
Baujahr: 2025

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau

Nutzflache: 50,41 m?

Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1

Terrassen: 1

Garten: 12,10 m2

Keller: 2,70 m2
Heizwarmebedarf: E3,50 kKWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,63

Kaltmiete (netto) 691,24 €

Kaltmiete 817,28 €
Betriebskosten: 126,04 €

USt.: 163,46 €

Infos zu Preis:

Kaufpreis: 300.100,-- € Anlegerpreis: 273.300,-- € Kauf innerhalb von 5 Jahren mdglich.

Ihr Ansprechpartner

Andreas Stadler

ABRA IC GmbH
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Objektbeschreibung

Modernes Wohnen in einer der schonsten Regionen des Landes

Das Projekt DANUBE HILLS mitten in den Weinbergen von Krems an der Donau bietet
besonderen Flair und modernsten Komfort.

Die Wohnhausanlage umfasst in Summe 110 Wohnungen mit 137 PKW-Stellplatzen und 6
Motorrad-Abstellplatzen.

Jede Einheit verfugt Gber eine Aul3enflache (Garten, Terrasse, Dachterrasse, Balkon oder
Loggia) sowie ein Kellerabteil.

Die Wohnungen sind umgeben von Griunflachen und Weingarten.

DANUBE HILLS bietet weiters:

e Parkettbdden aus Natureiche
¢ Nassraume mit Feinsteinzeug, hochwertige Sanitarkeramik

¢ alle Wohnungen sind mit Klichen ausgestattet, weitere Moblierungen/Ausstattung auf
Anfrage

¢ Aul3enliegender Sonnenschutz

¢ FulRbodenheizung

¢ Warme und Warmwasser mittels Biomasse-Fernwarme CO2-neutral
¢ Klimatisierung im DG moglich

¢ Glasfaseranbindung

¢ Fernblick je nach Ausrichtung innerhalb der Anlage



Photovoltaikanlage — Versorgung der Allgemeinflache

Allgemeine Flachen samt Spielplatzen

Nachhaltige Baustoffe und teilweise Dachbegriinung

ESG-Zertifiziert, errichtet mit nachhaltigen Baustoffen nach den Kriterien Klima-aktiv
Silber und EU-Taxonomie-konform

bezugsfertig

Trotz der erholsamen und ruhigen Lage verfugt es mit der nahegelegenen Auffahrt Krems auf
die S5 — Stockerauer Schnellstral3e tber eine optimale Anbindung an St. Pélten und Wien.

Der in wenigen Minuten erreichbare Bahnhof bietet zahlreiche Anbindungen in die Gro3stadte
Wien und St. Pdlten. Man verspirt das Lebensgefiihl einer historischen Stadt mit Charakter,
ohne auf die Annehmlichkeiten der nahen gelegenen Grol3stadte verzichten zu mussen.

In direkter Nahe befinden sich samtliche Nahversorger, wie das beliebte Einkaufzentrum Alex,

mehrere Kindergarten, Schulen und Universitaten, sowie das Universitatsklinikum Krems und
andere Gesundheitseinrichtungen.

Ruhiges 2-Zimmer Biro mit Loggia und Garten — 42m2 Perfektion fir lhre Arbeit

Suchen Sie ein professionelles Arbeitsumfeld? Dieses exquisite 42m2 Blro bietet alles, was
Sie fur konzentriertes Arbeiten bendtigen.

Highlights:

* Effiziente Aufteilung: Zwei separate Zimmer — ideal fur einen Besprechungsraum
und ein Arbeitszimmer.

e Eigener AulRenbereich: Die Loggia dient als Gberdachter Auf3enbereich und erweitert
Ihre Buroflache im Sommer.

e Gartenflache: Der kleine Garten ist ideal fur Entspannungspausen fur Mitarbeiter und
Kunden.

* Top-Infrastruktur: Hervorragende Anbindung und nahegelegene



Versorgungsmoglichkeiten.

e Parkmdglichkeit: Die Wohnhausanlage bietet eine Tiefgarage. Hier kbnnen
PKW-Abstellplatze angemietet werden fur 110,-€ inkl. MwSt.

Die kompakte Grol3e und die durchdachte Raumaufteilung machen dieses Buro zur
kosteneffizienten und reprasentativen Losung fur Ihr Unternehmen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.250m
Apotheke <1.425m
Klinik <2.025m
Krankenhaus <1.125m

Kinder & Schulen
Schule <625m
Kindergarten <1.200m
Universitat <1.575m
Hbhere Schule <1.425m

Nahversorgung
Supermarkt <625m
Backerei <750m
Einkaufszentrum <600m

Sonstige
Geldautomat <1.025m
Bank <725m

Post <1.525m

Polizei <1.375m

Verkehr

Bus <200m
Autobahnanschluss <800m
Bahnhof <1.700m
Flughafen <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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