OPTIMALE WG! Attraktive 3-Zimmer-Wohnung mit
sonnigem Stdost-Balkon — Top Lage nahe TU Graz

Objektnummer: 290816

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

Doktor-Robert-Sieger-Stral3e
Wohnung

Osterreich

8010 Graz

1971

Neubau

61,69 m?

3

1

1

C 61,40 kWh/ m2* a
C 1,34

901,98 €

690,00 €

838,05 €

148,05 €

40,93 €

23,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

¢

Nikolaus Kronabitter

Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH
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Sie wollen
lhre Immobilie
VERKAUFEN?
Wir machen das fiir Sie!

Unsere Leistungen
im Uberblick:

IMMOBILIENTREUHAND

OFFICE WIEN

OFFICE GRAZ
¢l ITH



Objektbeschreibung

OPTIMALE WG! Attraktive 3-Zimmer-Wohnung mit
sonnigem Stdost-Balkon — Top Lage nahe TU Graz

Diese helle und gut geschnittene Wohnung bietet auf rund 62 m2 ein angenehmes Wohngefihl
und Uberzeugt durch ihre ideale Lage in Graz. Perfekt fur alle, die urbanes Leben mit Ruhe
und Komfort verbinden mochten.

Highlights der Wohnung:

3 Zimmer — flexibel nutzbar fir Wohnen, Arbeiten oder Gaste

Sudost-Balkon (ca. 6 m2) — sonnige Ausrichtung fir entspannte Stunden

Einbaukiiche — praktisch und sofort nutzbar

Bad mit Badewanne — ideal zum Entspannen

Parkettboden — sorgt fur eine warme und einladende Atmosphére

e Fernwarme-Heizung — effizient und umweltfreundlich

AulRenliegender Sonnenschutz — fur angenehmes Raumklima

Weitere Vorteile:

e Beziehbar ab sofort — keine Wartezeit

e Neubaucharakter mit gepflegtem Zustand



Warum diese Wohnung?
Sie bietet die perfekte Kombination aus zentraler Lage, guter Infrastruktur und gemutlichem

Wohnkomfort. Ideal fir Singles, Paare oder kleine Familien — auch fur Studierende oder
Berufstatige bestens geeignet.

Worauf noch warten?

Vereinbaren Sie noch heute eine Besichtigung oder eine persénliche Beratung mit uns!
Sie wollen Ihre Immobilie verkaufen? Dann sind Sie bei uns goldrichtig!

Wir sind gerne flur Sie da und unterstitzen Sie unverbindlich bei der Bewertung lhrer
Immobilie. Mit viel Sorgfalt stellen wir Ihnen alle wichtigen Informationen und
Unterlagen zusammen, damit Sie die besten Entscheidungen treffen kénnen.

In Kooperation mit unserer SFI Vermdgenstreuhand begleiten wir Sie bei der
Verwirklichung lhres Traumobjekts und unterstitzen Sie beim nachhaltigen
Vermogensaufbau. Mit unseren erfahrenen Experten sorgen wir daftir, dass Sie die

besten Konditionen erhalten — damit Ihre Traume Wirklichkeit werden!

http://www.schantl-ith.at in Kooperation mit www.sfi-invest.com

Die Angaben Uber das angebotene Objekt erfolgen mit der Sorgfalt eines ordentlichen
Immobilienmaklers; fir die Richtigkeit solcher Angaben, die auf Informationen der tber
das Objekt Verfugungsberechtigten beruhen, wird keine Gewahr geleistet!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen


http://www.schantl-ith.at

Schule <500m
Kindergarten <250m
Universitat <250m
Hbhere Schule <1.750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <250m

Post <750m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <250m

StralRenbahn <250m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <8.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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