Charmante Altbauwohnung im historischen Nussdorf

Objektnummer: 5481

Eine Immobilie von Kaltenegger Realitaten GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1190 Wien
Zustand: Gepflegt
Alter: Altbau
Wohnflache: 115,00 m2
Bader: 1

WC.: 1
Terrassen: 1
Kaufpreis: 739.000,00 €
Betriebskosten: 255,00 €
Heizkosten: 105,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

MSc Paul Elsbacher

Kaltenegger Realitaten GmbH
Nuf3dorfer Platz 3
1190 Wien

T 0043 664 5677298
H 0043 664 5677298

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfliigung.
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Objektbeschreibung

Diese besonders charmante Altbauwohnung begeistert mit inrem einzigartigen Charakter und
einer harmonischen Verbindung aus historischem Ambiente und modernem Wohngefuhl. Auf
rund 115 m2 entfaltet sich eine &uf3erst angenehme Wohnatmosphére, gepragt von
grof3ztigigen Raumproportionen und liebevollen Details, die dem Zuhause seine besondere
Note verleihen.

Die Wohnung verfugt Uber 3 gut geschnittene Zimmer, die vielseitige Nutzungsmoglichkeiten
bieten — ob als behagiger Wohnbereich, elegantes Schlafzimmer oder stilvolles Homeoffice.
Das moderne Badezimmer uberzeugt mit einer hochwertigen Ausstattung und zeitloser
Gestaltung. Ein separates WC rundet den Wohnkomfort ab.

Das Herzstuck der Wohnung bildet die Designerktiche, die nicht nur &sthetisch begeistert,
sondern auch funktional durchdacht ist. Hochwertige Materialien, moderne Geréte und eine
klare Formensprache schaffen einen Platz, an dem Kochen und Geniel3en zum Erlebnis
werden.

Klassische, mehrfach verglaste Kastenfenster durchfluten die Raume mit nattrlichem Licht und
erganzen die edlen Parkettb6den, die fur ein warmes, stilvolles Ambiente sorgen.
Die FulRbodenheizung garantiert dabei jederzeit angenehme Temperaturen.

Zusatzlichen Komfort bietet ein eigenes Kellerabteil, wahrend im Geb&ude weitere praktische
Gemeinschaftsflachen wie Fahrrad- und Kinderwagenraum zur Verfligung stehen.

Ein Tiefgaragenparkplatz ist Teil des Angebots und sorgt fir bequemes, sicheres Parken im
Alltag.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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