Sonnwendyviertel *** Traumhafte 3-Zimmer-Wohnung mit
Balkon in 1100 Wien — Ihr neues Zuhause!

Objektnummer: 5282/100

Eine Immobilie von Nikolaus Klee e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Hannes Vogl
Nikolaus Klee e.U.
Josef Reichl-Gasse 12
7000 Eisenstadt

T 0664 88395362

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Wohnung - Etage

Osterreich

1100 Wien

69,42 m?

3

1

1

1

2,29 m2

I25,28 kWh / m2* a
0,89

393.000,00 €

178,00 €



Die Wohnung ist bis Juli 2026 vermietet!
Die Mieter haben uns gebeten lhre
Privatsphdare zu respektieren und

keine Fotos der Wohnraume zu veréffentlichen.

Bitte um Verstdandnis
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Wohnflache 69,42 m*
Terrasse...... 10,16 m*

Unverbindiiche Grundrissinformation. Einrichtung in dem Grundriss ist nicht Vertragsgrundlage. Ausstattung gemaf Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Anderungen vorbehalten.

Traungasse 14-18 + A-1030 Wien
Tel: 01/605 730 + wohnen@wbvghw.at




Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause im Herzen von Wien!

Diese charmante Etagenwohnung in der begehrten 1100er Postleitzahl bietet Ihnen alles, was
Sie sich von einem modernen Stadtleben wiinschen kénnen. Auf der 5. Etage eines gepflegten
Mehrfamilienhauses gelegen, erstreckt sich die grof3ziigige Flache von 69,42 m2 Uber drei
helle und einladende Zimmer. Der durchdachte Grundriss ermdglicht Ihnen vielfaltige
Nutzungsmaglichkeiten — ob als gemdtlicher Rickzugsort, Homeoffice oder Platz fur die ganze
Familie.

Der Balkon ist ein echtes Highlight dieser Wohnung. Hier kbnnen Sie die frische Luft geniel3en
und entspannte Stunden im Freien verbringen. Stellen Sie sich vor, wie Sie nach einem langen
Tag auf Threm Balkon sitzen und den Sonnenuntergang tber der Stadt beobachten.

Die Wohnung ist modern ausgestattet und bietet Ihnen alles, was das Herz begehrt. Die
Kombination aus Fliesen und Laminat sorgt flr eine ansprechende Optik und ist gleichzeitig
pflegeleicht. Die Einbauktche ist nicht nur funktional, sondern ladt auch dazu ein, kulinarische
Kdstlichkeiten zu zaubern. Die Etagenheizung und die Fernwarme sorgen fir ein angenehmes
Wohnklima zu jeder Jahreszeit. Das Badezimmer ist mit einer Dusche ausgestattet und die
separate Tolilette bietet zusatzlichen Komfort.

Ein Personenaufzug erleichtert den Zugang zur Wohnung und macht den Alltag noch
angenehmer.

Die Lage dieser Immobilie kdnnte nicht besser sein. Sie profitieren von einer hervorragenden
Verkehrsanbindung: Ob Bus, U-Bahn, Stralienbahn oder Bahnhof — hier haben Sie alle
Mdoglichkeiten, um schnell und unkompliziert durch die Stadt zu gelangen.

Zudem finden Sie in unmittelbarer Nahe alles, was das tagliche Leben angenehm macht.
Arzte, Apotheken, Kliniken, Schulen, Kindergarten und Universitaten sind nur einen kurzen
FulRweg entfernt. Fur den taglichen Bedarf stehen Supermarkte, Backereien und ein
Einkaufszentrum in der Nahe zur Verfiigung.

Diese Wohnung ist eine perfekte Kombination aus urbanem Lebensstil und entspanntem
Wohnen. Erfullen Sie sich den Traum von einer eigenen Immobilie in einer der schonsten
Stadte Europas. Lassen Sie sich von der Lebensqualitat und den vielfaltigen Méglichkeiten
dieser Wohnung begeistern!

Der Kaufpreis von 393.000,00 € ist nicht nur eine Investition in Ihre Zukunft, sondern auch in
eine Wohnung, die Ihnen ein Stiick Lebensqualitat in Wien bietet. Z6gern Sie nicht und
vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin! Erleben Sie selbst, was diese
wunderbare Wohnung zu bieten hat. Ihr neues Zuhause wartet auf Sie!



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <1.000m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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