Wohnen an der Skipiste
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Objektnummer: 8230/166
Eine Immobilie von PRADIUM Immobilien GmbH & Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Verena Brabec

PRADIUM Immobilien GmbH & Co KG

Jochéckergasse 18
2512 Traiskirchen

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich
9620 Hermagor
1989

Gepflegt
Neubau

47,30 mz

3

1

1

3,00 mz2

C 53,00 kWh / m2* a
2,01
265.000,00 €
128,06 €
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Objektbeschreibung

Dachgeschosswohnung mit Loggia, Kamin & Tiefgarage — direkt
an der Skipiste

Inmitten der alpinen Landschaft von Sonnleithn am Nassfeld befindet sich diese gepflegte
Dachgeschosswohnung im 4. Obergeschoss, welche durch ihre Lage direkt an der Skipiste,
eine durchdachte Grundrissgestaltung und einen beeindruckenden Ausblick Giberzeugt. Die
Wohnung bietet eine Wohnflache von ca. 47 m? und eignet sich hervorragend als Ruckzugsort
fur Berg- und Naturbegeisterte, als Ferienimmobilie oder als Anlageobjekt mit hohem
Nachfragepotenzial.

Die Wohnanlage ist mit einem Personenlift, einem Skiraum mit direktem Pistenzugang, einer
Tiefgarage sowie Gastronomiebetrieben im Haus ausgestattet. Diese Merkmale schaffen ein
komfortables Umfeld und unterstreichen die Exklusivitat der Lage im beliebten Freizeitgebiet
Nassfeld.

Raumaufteilung & Innenbereiche

Eingangsbereich und Kiiche

Der Eintritt in die Wohnung erfolgt Uber einen funktional gestalteten Vorraum mit integrierter
Kichenzeile. Die Kiiche ist kompakt und effizient eingerichtet und ermdglicht einen
reibungslosen Ablauf sowohl fiir den taglichen Gebrauch als auch fir den Ferienbetrieb. Von
hier aus gelangt man sowohl in das Badezimmer als auch direkt in den offenen Wohnbereich.

Badezimmer

Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet und bietet damit einen angenehmen
Ruckzugsort nach einem aktiven Tag. Die moderne, helle Gestaltung verleiht dem Raum eine
freundliche Atmosphare.

Wohn- und Essbereich mit Kamin

Der zentrale Wohnbereich bildet das Herzstiick der Wohnung. Durch seine Position im
Dachgeschoss erhalt der Raum eine besondere Wohnqualitat. Grol3e Fensterflachen sorgen
fur einen natdrlichen Lichteinfall und bieten einen direkten Blick auf die Skipiste sowie auf die
umliegenden Bergketten.

Ein Kaminofen schafft zusatzlich eine warme Atmosphare und verleiht dem Wohnraum ein
besonderes Maf? an Wohnkomfort — ideal fur Winterabende oder fur entspannte Aufenthalte
nach einem Tag im Freien.



Der Wohnbereich ist so gestaltet, dass sowohl ein Essplatz als auch eine gemiuitliche Sitzecke
integriert werden kénnen. Die Raumaufteilung erméglicht eine effiziente und gleichzeitig
angenehme Nutzung, sowohl fur Dauerbewohner als auch fur Feriengaste.

Zwei getrennt begehbare Schlafzimmer

Eine Besonderheit der Wohnung ist die klare Trennung zwischen Wohnbereich und
Schlafraumen. Vom Wohn-Essbereich filhren zwei Tren in die getrennt begehbaren
Schlafzimmer. Diese Struktur schafft Privatsphare und erhdht die Nutzungsvariabilitat der
Wohnung. Beide Zimmer bieten ausreichend Flache fir Doppel- oder Einzelbetten sowie
optional zusatzliche Moblierung.

Dies macht die Wohnung sowohl fur Paare als auch fur Familien oder befreundete Personen
attraktiv — ein entscheidender Vorteil im Hinblick auf eine mégliche Ferienvermietung.

Aul3enbereich

Grof3zliigige Loggia mit Blick ins Skigebiet

Die nach auf3en gerichtete Loggia ist ein wesentliches Merkmal dieser Immobilie. Sie schafft
zuséatzlichen Wohnraum und ermdéglicht eine ganzjahrige Nutzung — sei es fur ein Fruhstick
mit Bergblick, die Abendsonne nach einer Wanderung oder das Beobachten des Skibetriebs

im Winter. Die Loggia bietet ausreichend Platz fur Sitzmobel und verleiht der Wohnung einen
erhohten Freizeitwert.

Gebaude & gemeinschaftliche Einrichtungen

Die Wohnanlage ist auf die Bedurfnisse von Berggasten und Eigentimern abgestimmt und
verfugt dber mehrere Ausstattungsmerkmale, die in alpinen Lagen besonders vorteilhaft sind:

Skiraum mit direktem Pistenzugang

Ein wesentlicher Vorteil dieser Immobilie. Uber den Skiraum gelangen Bewohner unmittelbar
zur Skipiste — ohne Gehwege, ohne Transportwege, ohne Zeitverlust.

Tiefgaragenstellplatz

Der im Kaufpreis inkludierte Stellplatz gewahrleistet komfortables Parken und schiitzt das
Fahrzeug vor Witterungseinflissen.

Lift bis ins Dachgeschoss

Der Personenlift sorgt fur barrierearmen Zugang und erleichtert den Transport von Gepack,
Eink&ufen oder Skiausrtstung.



Gastronomie im Geb&aude
Im Erdgeschoss der Anlage befinden sich eine Pizzeria und ein Restaurant, was sowohl

Eigennutzern als auch Feriengéasten eine praktische und zeitsparende Option fir Verpflegung
bietet — ein Merkmal, das insbesondere bei Ferienwohnungen geschétzt wird.

Lagebeschreibung
Die Wohnung befindet sich im Ortsteil Sonnleitn, einem der beliebtesten Bereiche des

Nassfelds. Das regionale Umfeld bietet ganzjéhrig ein umfassendes Freizeitangebot und
verbindet alpines Wohnen mit einer hervorragenden touristischen Infrastruktur.

Winterangebot
Als Teil des grofiten Skigebiets Karntens bietet das Nassfeld:

¢ (iber 110 Pistenkilometer

moderne Liftanlagen

hohe Schneesicherheit

Skischulen, Skiverleih, Gastronomie

direkte Pistenlage der Wohnanlage

Sommerangebot
In den warmen Monaten erschliel3en zahlreiche Wege und Routen die Umgebung:

e Wandern in mittlerer und hochalpiner Lage

Mountainbike-Strecken

Karnischer Hohenweg

Bade- und Freizeitangebote im Raum Hermagor

italienische Grenze in kurzer Distanz

Diese Vielfalt macht die Region fur unterschiedlichste Nutzergruppen attraktiv und steigert das
Vermietungspotenzial erheblich.



Nutzung & Potenzial
Die Wohnung eignet sich sowohl als:
Eigennutzung
e Ruckzugsort in ruhiger Berglage
e ideal fur Naturliebhaber und Wintersportbegeisterte

e komfortabel durch Tiefgarage, Lift und direkte Pistennahe

Ferienimmobilie

optimale Raumaufteilung fur 2—4 Personen

hohe Nachfrage am Nassfeld

Gastronomie vor Ort

direkte Pistennahe als Alleinstellungsmerkmal

starke Sommer- und Wintersaison

Anlageobjekt

e hohe Auslastungsraten in der Region

¢ nachhaltige Nachfrage nach alpinen Ferienwohnungen

e wertstabile Lage in einem gefragten Tourismusgebiet
Diese Dachgeschosswohnung vereint eine selten verfligbare Kombination aus direktem
Ski-in/Ski-out, durchdachter Raumaufteilung, Loggia, Kaminofen, Tiefgarage und Liftlage. Die
Immobilie bietet sowohl im Winter als auch im Sommer ein hohes Mal3 an Lebensqualitat und
erfullt alle Anforderungen an eine nachhaltige Ferienimmobilie oder einen persénlichen

Zweitwohnsitz in einer der beliebtesten Bergregionen Karntens.

Interessiert? Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin — wir freuen uns auf Ihre
Anfrage.



Rechtliches

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der gesetzlichen Nachweispflicht gegenltber dem
Eigentimer Anfragen nur mit vollstandigen Angaben (Name, Adresse, Telefon und Mail
Adresse) bearbeiten kdnnen. Wir sind als Doppelmakler tatig! Hinweis zu Widerrufsrecht,
Rucktrittsrecht bei Fern- und Auswartsgeschéften: Gem. 811 FAGG (Fern- und
Auswartsgeschaftegesetz) kann der Interessent innerhalb von 14 Tagen vom Vertrag
zurUcktreten. Winscht der Interessent mit der Kontaktaufnahme ein vorzeitiges Tatigwerden
(Namhaftmachung und Adresse der Immobilie) des Immobilienbtiros PRADIUM Immobilien
innerhalb der offenen Rucktrittsfrist, nimmt er damit zur Kenntnis, das Rucktrittsrecht vom
Maklervertrag gem. 811 FAGG zu verlieren. Grundséatzlich sei erwahnt, dass die
Maklerprovision nur bei Zustandekommen eines Willenstibereinkommens zwischen Verkaufer
und Kaufer (Kaufvertrag) gem. Makler Gesetz verrechnet wird. BloRe Besichtigungen sind
absolut kostenlos.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://pradium-immobilien.service.immol/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Klinik <4.000m

Arzt <4.500m
Apotheke <10.000m

Kinder & Schulen
Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <3.000m
Backerei <4.000m


https://pradium-immobilien.service.immo/registrieren/de

Sonstige
Polizei <3.000m
Bank <4.000m
Post <5.000m

Verkehr
Bus <3.500m
Bahnhof <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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