Moderne Blroflache in Bestlage — 1030 Wien

Objektnummer: 21885

Eine Immobilie von Immobilienwelt Leiner



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Gesamtflache:
Buroflache:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

30.113,57 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

ZFry
&4

Paul Hanifl
Immobilienwelt Leiner
Himberger Stral3e 1
2320 Schwechat

H +43 664 12511 11

Biro / Praxis - Buroflache
Osterreich

1030 Wien

1973

Neubau

516,24 m2

277,90 m2

C 55,50 kWh/m2*a
C 1,28

6.194,88 €

8.364,88 €

2.170,00 €

380,00 €

1.748,98 €
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Objektbeschreibung

Représentative Buroeinheit mit hervorragender Verkehrsanbindung!

Diese grof3zugige und moderne Biroflache befindet sich in einem gepflegten Blirogebaude in
ausgezeichneter Lage des 3. Bezirks. Sie Uiberzeugt durch helle, offene Raume, eine
durchdachte Raumstruktur und ein angenehmes Arbeitsklima.

Die hochwertige Ausstattung mit larmschluckendem Vorwerk-Teppichboden, moderner
Klimaanlage und flexiblen Systemtrennwénden ermoglicht eine individuelle Gestaltung — ideal
fur Unternehmen, die Wert auf Komfort, Effizienz und ein professionelles Umfeld legen.

AulRenliegender Sonnenschutz, Kunststofffenster in Weil3 sowie eine effiziente
Fernwarmeheizung sorgen fur ein ausgeglichenes Raumklima das ganze Jahr tber. Eine
vollausgestattete Ktiche mit Geschirrspuler, Mikrowelle und Kihlschrank steht den Mitarbeitern
ebenso zur Verfigung wie eine Kantine und ein Café im Haus (Leonardi/Euerst).

Die Buroeinheit bietet damit eine moderne, funktionale Arbeitsumgebung mit hervorragender
Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz (U3 Erdberg) sowie die Studost-Tangente. Die
nahegelegene APCOA-Garage, nutzbar Uber die Flow App, erganzt das Angebot optimal.

e Videobesichtigung

e Eindricke finden Sie hier

e Grundrissplan

Objektdetails

e Bauweise: Stahlbeton, aufen warmegedammt

Fenster: Kunststofffenster weild mit au3enliegendem Sonnenschutz

Raumteilung: Systemtrennwénde / Trockenbau — individuell anpassbar

Boden: hochwertiger, larmschluckender Vorwerk-Teppichboden

* Innenturen: Systembau in Holzoptik

Klimatisierung: moderne Klimaanlage (komplett erneuert)

Heizung: Fernwéarme uber Heizkdrper


https://youtu.be/g4DfhKm5Qq4

e Lift: allgemeiner Aufzug (ohne Schlisselbedienung)
¢ WCs: getrennte Sanitaranlagen (1 Damen-, 1 Herren-WC)

e Barrierefreiheit: kein Behinderten-wWC vorhanden

Infrastruktur & Ausstattung

Kuche / Pausenraum: mit Einbaukiche (Geschirrspuler, Mikrowelle, Kiihlschrank)

Kantine im Haus: Betriebskantine & Café ,Leonardi/Euerst” fir alle Mieter

Internet: eigener Internetanschluss erforderlich

Moblierung: unmabliert, hochwertige Biuromdbel (Neudorfler, Bj. 2019) nach
Absprache moglich

» Bauliche Anderungen: nach vorheriger Information und Bewilligung des Vermieters
(Ruckbaupflicht bei Mietende)

Verkehrsanbindung & Lagevorteile

Die Dietrichgasse liegt im dynamischen Stadtteil Erdberg, nur wenige Gehminuten von der
U3-Station Erdberg entfernt.

o Offentlich: U3, Bus 77A, 80A, StraRenbahn 18 in Gehdistanz
e PKW: schnelle Anbindung an Erdberger Lande und A23 (Siidost-Tangente)

e Parken: ¢ffentliche APCOA-Garage im Haus (Nutzung via Flow App)

Betriebskosten (netto, exemplarisch It. BK-Abrechnung)

Die Betriebskosten beinhalten u. a.: (rd. 26.037 € p.A. und somit rd. 2.170 € pro Monat)
¢ Allgemeinstrom, Liftwartung, Millentsorgung
¢ Reinigung und Instandhaltung der Allgemeinflachen

¢ Versicherung, Verwaltungskosten



¢ Heizkosten (Fernwérme) belaufen sich auf rd. 4.553 € p.A. und somit rd. 380 € pro
Monat

Arbeitsumfeld & Atmosphare
Helle, offene Raume mit grofRen Fensterflachen schaffen ein freundliches und produktives
Arbeitsklima. Die moderne Klimatisierung, der larmdampfende Bodenbelag und die ruhige

Lage tragen zu einem angenehmen Raumgefihl bei — geschatzt von Mitarbeitern und
Geschaftspartnern gleichermalien.

IHRE INVESTITION: monatlich EUR 10 493,86

inkl. Heizkosten und Betriebskosten
Kaution: 3 Bruttomonatsmieten inkl. Heizung und Strom
Stromkosten belaufen sich aktuell auf rd. 3.037 € p.A. und somit rd. 253 € pro Monat

Ab sofort verfugbar.

LEINER KUNDEN HABEN'S BESSER! Ein GRATIS Ubersiedlungsauto steht
fur Ihren Umzug bereit.

KONTAKTIEREN SIE UNS | Paul Hanifl - 0664 125 11 11
Immobilientreuhéander | Immobilienmakler, Immobilienverwalter & Bautrager
Alleinbeauftragte Immobilienkanzlei

Unser Erfolgshonorar betragt 3% zuziglich 20% Umsatzsteuer

Ihre Anfrage ist uns wichtig und wertvoll!

In Entsprechung des FAGG (Fern- und Auswartsgeschéafte-Gesetz) und des VRUG
(Verbraucherrechte-Richtlinie-Umsetzungsgesetz) ist es uns nur moglich, Termine nach Erhalt
einer schriftlichen Anfrage mit vollstandigen Kontaktangaben (Name, Adresse, Telefon,
Email) zu vereinbaren. Dies gilt auch fur die Weitergabe relevanter Informationen des
Objektes. Wir danken fur Ihr Verstandnis und freuen uns, Sie bald als Kunde begruf3en zu
darfen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit



Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

