Ein Zuhause mit koniglichem Panorama! Modernes
Dachgeschoss + Traumblick + 3 Zimmer + 2 Terrassen +
Eco-freundliche Erdwéarme + Viel Grin + Viel Privatsphare!
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Objektnummer: 290744

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Samir Agha-Schantl

Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH

Passauer Platz 6

Fenzlgasse

Wohnung - Dachgeschol

Osterreich
1140 Wien
Erstbezug
Neubau
81,00 m2
89,52 m2
3

2

2

2

4,23 m2

18,60 kWh / m2* a
0,50

655.000,00 €
7.316,80 €



1010 Wien

T 0043 664 307000¢
H 0043 660 470179:
Gerne stehe ich lhne ermin zur
Verfigung.
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1. & 2. DG TOP 6

UBERSICHTSPLAN
Wohnfl. 1. DG: 5297m*
Wehnf. 2. DG: 2803
WOHNFL. Top &: 81,00m*
Balkon 1. DG 12.24m*
Temasse 2. DG: 480

Die eingeiragenen Mibel steen einen
Mablierungsvarschiag darl
Fir diesen Plan gelten die Bedingungen der
Bau- und Ausstatiungsbeschreibung.
PLANUNG u. BAULEITUNG:
rc Butller
Franzensgasse 25/12, 1050 Wien

PROJEKTENTWICKLUNG:
AG 8 Immobilienentuicklung GmbH

I Joaneligasse 7/15, 1060 Wien
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1.8 2.DG TOP 6
BEMASSUNGEN

Wohnfl. 1. DG: 529Tm?
‘Wohafl. 2. DG:
WOHNFL. T

Balkon 1.

Termasse 2. DG:

Die eingetragenen Mcbel stellen einen
Mool darl
Fir diesen Plan gelten die Badingungen der

Bau- und Ausstattungy

PLANUNG u. BAULEITUNG:
Architekturbiro Butter
Franzensgasse 2512, 1050 Wien

PROJEKTENTWICKLUNG:

AG 8 Immobilienentwickiung
Joanelligasse 715, 1060 Wien

2.06



Objektbeschreibung

Ein Zuhause mit koniglichem Panorama! Modernes Dachgeschoss + Traumblick + 3
Zimmer + 2 Terrassen + Eco-freundliche Erdwarme + Viel Grin + Viel Privatsphéare!

Ab ins Dachgeschoss mit einzigartigem BLICK AUF DAS SCHLOSS SCHONBRUNN UND
DIE GLORIETTE!

Mit viel Liebe zum Detail saniert / Beste Qualitat und Verarbeitung / Nachhaltig und
zukunftssicher investiert

Hier haben wir ein TOP-Projekt fir anspruchsvolle und qualitatsbewusste Kundinnen!
Hier in der Fenzlgasse wurden 4 Altbauwohnung hochwertig saniert und attraktive
Balkone mit Blick ins Griine angebaut, sowie 3 stylische Wohnungen mit Terrassen im
Dachgeschoss ausgebaut. Geniel3en Sie einen unbeschreiblichen Blick auf das Schloss
Schdnbrunn und viel Privatspéhre!

SCHAUEN SIE SICH DAS AN! WIR ZEIGEN IHNEN GERNE ALLE VERFUGBAREN
EINHEITEN!

Der Umwelt und dem Geldborserl zuliebe! Kosten- und Energieeffiziente
Erdwarmepumpe (Tiefenbohrung) flr Heizung und Kihlung + Fancoils zur
Unterstutzung!

TOP 6 (Dachgeschoss, Terrasse, 3 Zimmer)

Ihre neue Wohnung wird Sie restlos begeistern und teilt sich in einen kleinen Vorraum mit
praktischem Schrank- oder Abstellraum (Garderobe), einen lichtdurchfluteten
Wohn-Essbereich mit Zugang zur Traumterrasse mit Fernblick, einen weiteren, raffinierten
Abstellraum unter dem Treppenaufgang, ein separates WC mit Handwaschbecken, ein
stylisches Badezimmer mit Walk-In Dusche und Waschmaschinenanschluss sowie ein
gemutliches Schlafzimmer.

Auf der 2.Ebene erwartet Sie ein weiteres Schlafzimmer, ein 2.Badezimmer mit Fenster, 2.WC
und Badewanne, ein kleiner Abstellraum sowie eine Galerie mit Zugang zu einer 2.Terrasse
mit Blick auf Schloss Schonbrunn und die Gloriette.



Die Terrasse ist ausgestattet mit Wasser- Licht- und Stromanschluss und einer raffinierten
Vorbereitung fir einen Sonnenschutz!

Highlights: Erdwarme (11 Tiefenbohrungen) / Fancoils / FuRbodenheizung und Kihlung /
Sicherheitstiren WK3 / 3-fach isolierte Holz-Fenster bzw. Holz-Alu-Fenster /
Videogegensprechanlage uvm.

Wohnflache: ca. 81m2 + 2 Terrassen: ca. 17,04m2 + Kellerabteil: ca. 4,23m2 + GrolRRer
Gemeinschaftsgarten

Kaufpreis: € 655.000.-
Bezug: ab sofort
Folgende Wohnungen haben bereits glickliche, neue Eigentiimer: TOP 7, TOP 4

www.schantl-ith.at

Bei konkretem Interesse senden wir Ihnen sehr gerne weiterfihrende Dokumente zu, wie:
0 Grundbuchauszug

o Wohnungseigentumsvertrag

o Nutzwertgutachten

o Eigentimerversammlungsprotokoll (Falls vorhanden) etc...

Unser Service fur Sie: Wenn Sie sich fur diese Immobilie entschieden haben, begleiten wir Sie
gerne vom Kaufanbot weg inkl. Klarung von Sonderwiinschen und der Vertragsunterzeichnung
Uber die Wohnungstibergabe bis hin zu diversen Ummeldungen wie Strom und Gas.
Entsprechende Formulare oder auch Meldezettel stellen wir Ihnen sehr gerne zur Verfiigung.

Gerne unterstitzen wir Sie auch bei der Finanzierung lIhres Traumobjekts und finden mit
unseren langjahrigen Partnern die besten Konditionen fir Sie.



Vereinbaren Sie noch heute einen Termin, wir beraten Sie gerne!

www.schantl-ith.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <250m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.750m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Universitat <750m
Hbhere Schule <1.750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <750m
Bank <750m

Post <750m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <750m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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