Teilweise vermietetes Eckhaus im idyllischen Neunkirchen
wartet auf SIE!

Haus AuRenansicht

Objektnummer: 5485

Eine Immobilie von Kaltenegger Realitdten GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Zinshaus Renditeobjekt
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2620 Neunkirchen
Baujahr: 1924

Alter: Altbau

Wohnflache: 200,00 m2

Nutzflache: 200,00 m2

Kaufpreis: 269.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Pia Zobok

Kaltenegger Realitaten GmbH
Nuf3dorfer Platz 3
1190 Wien

H +43 660 2527118

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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KALTENEGGER




2620 Newmkirchan, Haupiplatz 1
Tel: 0263501
e-Mail; bauwesen@nsunkirchen.gv.al
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BREVILUERGASSE N

Zimmer

29,37 m?
RH=2,85m

Zimmer

2596 m*
RH~2,88m



Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt ein charmantes Eckhaus im Zentrum von Neunkirchen, welches
vor 1924 aus massiven Bausubstanzen errichtet wurde. Es Uberzeugt durch seine
attraktive Lage, sowie vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten. Das Geb&ude bietet auf ca.
200 m2 Flache grof3ziigige Raumlichkeiten, die sowohl fir eine gewerbliche Nutzung, als
auch fur eine Wohnnutzung ideal geeignet sind.

Aktuell ist das Obergeschoss, sowie der linke untere Teil des Erdgeschosses mit den zwel
Zimmern vermietet. Der rechte Raum im Erdgeschoss ist bestandsfrei. Der teilunterkellerte
Bereich und der vorhandene Dachboden bieten zusatzliches Potenzial zur weiteren Nutzung
und eventuell zum weiteren Ausbau.

Raumaufteilung:

Das Erdgeschoss besteht aus 3 Raumen, welche durch eine Tur/Schiebetir miteinander
verbunden sind. Diese Flachen eignen sich ideal als Verkaufsraume, Blros oder fur andere
gewerbliche Zwecke. Ein separater Raum fir die Stromversorgung, sowie ein WC im
Erdgeschoss bieten zusatzlichen Komfort.

Im Zwischenstock befindet sich ein WC mit Pissoir und ein Waschbecken.

Erreicht man das Obergeschoss, kommt man rechterhand zu einem Raum, linkerhand
befinden sich hintereinanderliegend drei gut geschnittene Raume, sowie ein kleiner
zusatzlicher Bereich mit einem Waschbecken. Dieses Geschoss ist frisch vermietet und wird

zum Wohnraum umgewidmet.

Grundrissplan OG: - ca. 89,80 m?

Gang ca. 4,37 m?

e Zimmer ca. 8,75 m2

Zimmer ca. 16,44 m2

e Zimmer ca. 25,96 m2

Zimmer ca. 29,37 m2



e Dusche ca. 3,09 m2

Mittels Treppe erreicht man den Dachboden, welcher bislang unausgebaut geblieben ist.
Die Raume werden mit einer Ful3bodenheizung oder Infrarotpaneelen beheizt.

Flachenwidmungs-, und Bebauungsplan: -ein aktueller Auszug vom 14.11.2025, von der
Stadtgemeinde Neunkirchen Ubermittelt, befindet sich im Anhang

¢ Bauland-Kerngebiet

70% Bebauungsdichte

Geschlossene Bebauungsweise

Bauklasse I, 111

Kein vorderer Bauwich (Baufluchtlinie = StrafRenfluchtlinie)

Anbauverpflichtung an die Straf3enfluchtlinie

Schutzzone S04 ,Pufferzone”

Highlights:
e |ukrative Investition gesichert durch stetige Mieteinnahmen von einem oder mehreren
Mietern:Innen

¢ Nutzung als Buro, Ladenlokal oder fur andere gewerbliche Zwecke

e Moglichkeit zur Umgestaltung als Wohnnutzung



gute Lichtverhaltnisse durch grof3ziigige Fensterfronten

teilunterkellerte Flache zur Nutzung als Lager

Eckhaus und grol3e Schaufenster zur guten Sichtbarkeit

attraktives Preis-Leistungs-Verhaltnis

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz:

Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung Uber die
ab 1.12.2012 geltende generelle Vorlagepflicht, sowie Aufforderung zu seiner Erstellung noch

nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des Gebaudes entsprechende
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir ibernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die
tatsachliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Dieses Eckhaus mit Geschichte bietet eine hervorragende Gelegenheit fur Investoren, die ein
sich gut vermietbares Objekt suchen oder ein individuelles Projekt realisieren mochten.
Verschiedene Nutzungskonzepte schaffen Raum zur Gestaltung. Die zentrale Lage rundet
dieses Angebot ab.

Im Zuge Ihrer Anfrage Ubermittle ich Ihnen gerne samtliche Unterlagen inklusive der
Mietvertrage das Haus betreffend.

Nutzen Sie diese Chance, um hier Ihre neue Immobilie mit viel Potenzial zu finden.
Zogern Sie nicht langer und senden Sie mir gerne eine Anfrage - ich freue mich sehr auf
Ihre Kontaktaufnahme und in weiterer Folge auf eine Besichtigung mit Ihnen! Ihr
zukunftiges Renditeobjekt in Neunkirchen wartet auf Sie!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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