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Kaufen statt Mieten! 4-Zimmer-Eigentumswohnung im
beliebten Ortsteil Leoben-Gass.

S REAL

Immobilien

Objektnummer: 961/35838

Eine Immobilie von s REAL Steiermark
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8700 GoR

Baujahr: 1961

Nutzflache: 88,20 m2

Bader: 1

WC: 1

Heizwarmebedarf: E 122,80 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 1,95

Kaufpreis: 129.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Markus Letonja

s REAL - Leoben
Erzherzog-Johann-Str. 13
8700 Leoben

T +43 5 0100 - 26439
H +43 664 8385998

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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© GIS-Steiermark, BEV, Adressregister (6008/2006) Zweck:
Keine Haftung fir Verflgbarkeit, Vollstandigkeit  Ersteller®in
und Richtigkeit der Darstellung Karte erst
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine gepflegte 4-Zimmer-Eigentumswohnung mit einer Nutzflache von ca.
88,20 m? sowie einer sudseitig ausgerichteten Loggia mit rund 5,23 m2.

Die Wohnung befindet sich in einem Mehrparteienhaus aus dem Jahr 1961 im 3.und letztem
Stockwerk (ohne Lift) in sehr guter Wohnlage in Leoben-Géss.

Das Gebaude prasentiert sich in gutem Allgemeinzustand. Dach und Fassade wurden bereits
saniert, die Dachboden- und Kellerdecken gedammt, die Stiegenhausfenster erneuert und das
Treppenhaus wird aktuell neu ausgemalt. Sdmtliche dafir anfallenden Kosten sind bereits
beglichen.

Die Wohnung selbst wurde vor rund 20 Jahren modernisiert (Bad, Fenster, Elektrik,
Innentliren, Boden etc.) und befindet sich in einem gepflegten Zustand.

Durch die umfassenden Modernisierungen entspricht sie nicht mehr dem urspriinglichen
Baujahr und wirkt zeitgemalf3 und einladend.

Die Wohnung wird mit Kiiche und Badezimmereinrichtung verkauft. Zusatzlich wurde im
Wohnzimmer eine Klimaanlage installiert.

Eine tolle Raumaufteilung ermdglicht ihnen eine individuelle Nutzung und ergibt so eine
begehrte 4 Zimmer Wohnung (Wohnzimmer, 3 Schlafraume).

Beheizt wird dieses Objekt mit einer eigenen Gas-Zentralheizung (somit regeln und steuern sie
die Heizung fur ihre Einheit selbst).

Zur Wohnung gehort ein grof3ziigiges Kellerabteil. Allgemeinkellerflachen stehen fir Fahrrader
usw. zur Verfigung.
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Die begehrte GOss Lage mit allen Einrichtungen des taglichen Lebens in unmittelbarer Nahe
und der fuBBlaufig erreichbaren Schule und Kindergarten sprechen fir diese Wohnung.

Das Stadtzentrum von Leoben ist nur wenige Autominuten oder mit dem 6ffentliche
Verkehrsmittel erreichbar. Die Autobahnanbindung ist in unmittelbarer Nahe.

Raumeinteilung:

Vorraum, Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kinderzimmer 1, Kinderzimmer 2, Kiiche mit
Essbereich, Badezimmer, WC, Abstellraum, Loggia. Kellerabteil.

Besonders hervorzuheben ist:

begehrte Goss Lage

gute Raumaufteilung

guter Zustand - sofort beziehbar

eigene Gaszentralheizung

Die Liegenschaft kann sofort tbernommen werden.

HWB: 150,50 kWh/m?2a

Kaufpreis: € 129.000,-

BK: 278,59- inkl. Rucklage

Honorar: 3% vom Kaufpreis zzgl. 20% MwSt.

Infrastruktur / Entfernungen
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Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Universitat <2.500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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