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Elegante Stadtvilla am Weizberg

Objektnummer: 961/35842

Eine Immobilie von s REAL Steiermark
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8160 Thannhausen
Nutzflache: 250,00 m2
Heizwarmebedarf: D 129,18 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,33

Kaufpreis: 785.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

N

Mag. (FH) Patrick Zaunfuchs

s REAL - Gleisdorf
Sparkassenplatz 1
8200 Gleisdorf

T +43 (0)5 0100 - 26380
H +43 664 8183053

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt hier eine stilvolle Stadtvilla auf rund 250m2 Nutzflache mit grofem
Grundstiick (rund 2350m?, wird gerade neu vermessen) samt gepflegtem Garten und
traumhaften Ausblick.

Das urspriinglich 1836 erbaute Haus wurde in der Zeit von 1995 bis 1998 unter Verwendung
hochwertiger Materialien liebevoll kernsaniert und ausgebaut. Zudem wurde 2001 ein
Doppelcarport mit dahinterliegendem Gerateraum samt Rohdachboden gebaut (mit
vorbereitenden Leitung, kdnnte also einfach in z.B. eine Gastewohnung umgebaut werden). Im
Jahr 2023 wurde die Fernwéarme neu eingeleitet. Das Haus ist auf zwei Ebenen (Erdgeschol,
DachgescholR) konzipiert und weist 2 Eingadnge auf, zudem gibt es einen wunderschdnen
Erdkeller im alteren Gebaudeteil und einen modernen Keller mit Unterbringung des
Heiz-/Technikraums und eines Gastezimmers mit eigenem Bad. Im Erdgeschol3 befindet sich
ein Schlafzimmer mit eigenem Bad, ein wunderschdner grof3er Wohn-/Essbereich mit
Sicht-Kamin und Ausgang auf die grol3e Terrasse, eine Kiiche mit separatem Wirtschaftsraum,
sowie eine grof3e Biroeinheit (mit der Moglichkeit eines separaten Eingangs), die auch als
weiteres Schlafzimmer verwendet werden kdnnte. Im Dachgeschol} gibt es einen grof3en
verbindenden Vorraum, ein Kinderzimmer, ein Elternschlafzimmer mit vorgebautem
Schrankraum und ein Badezimmer.

Die Liegenschatft ist stilvoll und zeitlos elegant umgebaut und eingerichtet worden, besonderes
Augenmerk hat man auf eine schéne Gartengestaltung gelegt, diese bietet zahlreiche Platze
fur eine entspannte Zeit und es wurde hier durch die Gartengestaltung auch viel Wert auf die
Privatsphare gelegt, ein eigener Brunnen sorgt fur die Bewasserung. Ein schoner
Krauter-/Gemusegarten wird Gartenliebhaber besonders ansprechen. Zur Zeit ist ein
Aufstellpool vorhanden, diese Flache wurde aber bereits technisch vorbereitet fur einen
maoglichen Einbau eines Pools (von der 18m?2 grof3en Solaranlage hat man bereits eigene
Versorgungsleitungen gelegt).

Das Haus liegt in einer verkehrsberuhigten Zone (nur Anrainerverkehr) unweit der Basilika
minor am Weizberg. Es ist an samtliche Versorgungsleitungen (Kanal, Wasser, Strom,
Glasfaser, Fernwarme) angeschlossen - zudem gibt es einen eigenen Brunnen, aus einer
Quelle gespeist, der momentan fur die Gartenbewasserung verwendet wird. Es gibt eine gute
Verkehrsanbindung und kurze, gesicherte Wege zu Kindergarten und Schule. Die
Bezirkshauptstadt Weiz verfugt Gber vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten und samtliche
Einrichtungen im Gesundheitsbereich (Arzte, Landeskrankenhaus).

Ich freue mich auf Ihre Anfrage und einen gemeinsamen Besichtigungstermin - wo ich lhnen
gerne die Vorzuge dieser einzigartigen Liegenschaft aufzeigen werde!

Infrastruktur / Entfernungen
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Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Bahnhof <1.000m
Flughafen <7.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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