Flexibel einsetzbare Gewerbeflache im ersten
Obergeschoss
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Objektnummer: 1819/48
Eine Immobilie von finallyHOMEreal GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Halle / Lager / Produktion
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2334 Vosendorf
Zustand: Gepflegt

Nutzflache: 1.476,00 m2

Kaltmiete (netto) 10.613,95 €

Kaltmiete 13.263,95 €

Miete / m?2 7,19 €

Betriebskosten: 2.650,00 €

USt.: 2.652,79 €

Provisionsangabe:

47.750,22 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Bernhard FRIEDRICH, MSc
finallyHOMEreal GmbH
Wipplingerstral3e 24-26 / 1a
1010 Wien

T +43 660 117 9020

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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VOSENDORF NORDRING 2- 10 MIETFLACHE TOP 10 1:250  STAND 2024-04-11
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Objektbeschreibung

Attraktive Flache im ersten Obergeschoss direkt neben der SCS Vdsendorf! Zur Vermietung
steht ein flexibel nutzbares Objekt mit ca. 1.476m?2 Nutzflache direkt neben der SCS
Vosendorf. Ein Teil der Flache wurde bereits als Buro verwendet und der andere Teil ist hoch
genug um Hochregale zu installieren. Ein Lastenaufzug (5.000kg) fuhrt direkt vor der eigenen
Laderampe in das erste Obergeschoss. Die Heizanlage wurde 2021 erneuert und besteht aus
Heizllftern und Radiatoren.

Es besteht auch eine Kaufoption. KP: € 2 Mio.

Fur Fragen oder einen Besichtigungstermin stehe ich jederzeit zur Verfigung.
Bernhard FRIEDRICH

+43 660 117 90 20

bf@finallyhome.at

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <500m
Klinik <4.000m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m



Kindergarten <1.500m
Universitat <7.000m
Hohere Schule <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <1.500m

Post <1.500m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
Stral3enbahn <5.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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