Eigengrund: Grinland mit Gartenhaus - Grol3es
Grundstick in Mauer am Kadoltsberg - direkt am Lainzer
Tiergarten

Objektnummer: 1609/46581

Eine Immobilie von RE/MAX First - REM Immobilienmakler Gmbh
& Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse
Art:

Land:
PLZ/Ort:
Nutzflache:
Bader:

WC:
Garten:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Monika Mansoory

WittgensteinstralRe
Grundstlick - Freizeit
Osterreich

1230 Wien

34,00 m2

2

1

4.607,00 m2
498.000,00 €

RE/MAX First - REM Immobilienmakler GmbH & Co KG

Hietzinger Hauptstral3e 22/D/ 2. Stock/ 9
1130 Wien

T +43 1 997 1000
H +43 699 171 50 249

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.
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ZEICHENERKLARUNG

21, Marz 2019

FUR DENFLACHENWIDMUNGS- UNDBEBAUUNGSPLAN
und dessen Darstellung in der Mehraweckkarte auf Grund der Wiener Bauordnung

FLACHENWIDMUNGSPLAN (§4)

GRUMNLAND
Landliche Gabiste B
Erholungsgebiete
Parkanlagen Epk
Klaingartengebiete Ekl
Kleinganengebiate fir ganzjdhriges Wohnen Eklw
Spoft- und Splelpldtze ESp
Freibader Ebd
Grundfiachen fiir Badehitien Ebh
sonstige fur die Volksgesundheit und
Erholung der Bevdlkerung notwendige
Grundflachen, 2.8, ELagenwcse
Schutzgabiste
Wald- und Wiesengirtel Sww
landwirtschaftiche Nutzung SwwlL
Parkschutzgebiete Spk
Friedhife F
Sondernutzungsgehists SN
VERKEHRSBANDER VB
BAULAND
Waohngebiete )
Wohngebiet-Geschiftsvienel Wev
Wohngebiet-gefirderter Wohnbau Wor
Gartensiedlungsgebiete GS
Gantensiediungsgebiet-Gemeinschafisaniage GSem
Gemischte Baugebiete GB
Gemischies Baugebiet-Geschaftsviertel GBav
Gemischies Baugebiet-geforderter Wahnbau GBoGr
Gemischies Baugabiat-Betriebsbaugebiat GBeG
Gemischies Baugebiet-fiedhofsbezogen GBF
Industriegebiate G
mit bestimmier Verwendungs- oder
Mutzungsart (Beschrénkung) I1Ges
Anwendungsbersich Richilinle 201214 &/EU 1Gsi
SONDERGEBIETE SO
gem. §4 Abs, 20 a-e BOf, Wien z.B. SOkranliage
Lagerplitze und Landeflachen, SOow
mit bestimmten Lagerungen (Beschrénkung) SOwes
Anwendungsbereich Richtlinie 201211&EL0  S0Os;
Sonstige Grundfldchen fir die Errichiung
bestimmier, nicht unter eine andere Widmung
falende Gebaude bzw. Nutzung, z.B. SOMarkt

ZUSATZLICHE PLANZEICHEN FUR ANTRAGSPLANE
BZW. PLANDOKUMENTE

Grenze des Plangebletes I

I__IIIIII

Grenze des Bausperrgebietes

Ganehmigle und blebende | Wl
Bestimmungen {schwarz) o
Aufzulassende bzw, aufgelassens ™ "“ i
Bestimmungen *

Beantragte bzw. neu genehmigle

Bestimmungen I Wil o
Stralfencode, z.B. Kimfrer Sirade {02303)

BEBAUUNGSBESTIMMUNGEN (§5)

FLUCHTLIMNIEN
Baulinien
Straienfluchtiinien
Werkehrsfluchllinien
Granzfluchtlinien
Baufluchtlinien
Grenzlinien

Genehmigte HOHENLAGE

e Werkehralachen in der arslen Ebeng .
neingr anderen Ebeng 14

Genehmigle QUERSCHNITTE

von Yerkehrsfldchen mit ] 52

Schnitibezeichnungen

Fullweg Fuw
BAUKLASSEN (§75) | bis VI

Grenzmalta der Bauklasse W1

zB. Gebdudehdhe min. 32m, max. 3m 32-38m
BAUWEISEN (§76)

offene Bauweise o

gekuppelte Bauweise gk

offene oder gekuppelte Bauwelise ng

Gruppenbauweise gr

geschiossens Bauweise g
STRUKTUREM (§77)

Strukturgebiet StrG

Strukiureinhait SirE
Zusatzliche Festlegungen §5(4)

Sowait sia nichl durch die nachfolgendan

Zeichen besonders gekennzechngd sind EB
Schutzzonen I
Wohnzaonen 900392080
Einkaufszentren EKZ { m?)
Beschrankung der babaubaren Flache

2 B. auf 100m® oder auf 100m*

20% der Bauplatzfiache oder auf 200%

2074 des pweikgen Telles des Bauplatzes. [20%)]
Laubengéinge  Lg Durchfahrian Df  dffentiche GDF

Arkadan Ak Durchgange

dhentliche Aufschliefungsleitungen

Dg &ffentiche  &Dg

Ei?&

{Einbauten - Trasse) i;

Beschrankung der Gebdudehihen

z.B. auf 14m odar auf 14m

6&7,5m (iber Wiener Mull +67.5m
Grundfidchen fir offentiche Zwecke: 0z
garinensche Ausgestaltung G
keine Ein- und Ausfahrian an Fluchilinien Aot ol
Anlagen zum Einstellen van Kraftfahrzeugen P
Varplichtung der Anlieger zur Herstellung
und Erhaltung von Straflen §53



Objektbeschreibung

Ein einmaliges Grundstick im Naturparadis direkt beim Lainzer Tiergarten und Maurer
Wald.

Die angebotene Liegenschaft liegt am Waldrand in der Siedlung Kadoltsberg.

Die kleingértnerisch genutzte Flache ist als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen (Gebiet
Natura 2000) und sohin als Grinland (Wald- und Wiesengurtel) anzusehen.

Die Lage ist traumhaft, umgeben vom Wald, mit einem herrlichen, weiten Ausblick tber die
Weingarten.

Das aul3ergewdhnliche, in jedem Detail durchdachte Gartenhaus &hnelt mehr einer modernen
Villa im Miniformat als einem Gerateschuppen.

Dank den Glaswanden ist man jederzeit Mitten in der Natur, und jedoch in einem geschutzten,
uneinsehbaren Bereich. Ein Kamin verstrahlt an kalteren Tagen und Abenden eine gemdutliche
Warme in diesem einzigartigen Naturrefugium.

Der Kellerraum verfugt tber eine elektrische Bodenheizung und ist ebenfalls mit Glaswanden
ausgestattet (Richtung Osten).

Das Grundstuck ist umzaunt, verfligt tiber Strom, einen Brunnen sowie eine Senkgrube und
kann vielseitig genutzt werden.

Gartenhaus: 16m?, Strom, Licht, Kamin, WC, Dusche,
Keller: ca. 18mz2, Strom, Licht, Fu3bodenheizung
Grundstuck 1 (mit dem Gartenhaus): 1.854m?
Grundstuck 2: 2.753m?

Widmung: Ssw (Schutzgebiet Wald- und Wiesengurtel)

Erreichbarkeit:

Parkmdoglichkeiten gibt es am Ende der Wittgensteinstral3e, von da erreicht man das



Grundstick in ca. 10 Minuten zu Fuf3.
Offentliche Anbindung: Bus 56A
Bei weiterem Interesse sende ich Ihnen die relevante Unterlagen zur Wohnung.

Wenn Sie sich entscheiden die Liegenschaft zu kaufen, begleite ich Sie gerne durch den
Kaufprozess, vom Kaufanbot bis zur Ubergabe der Wohnung.

Unsere zuverlassigen Partner unterstiitzen Sie gerne auch bei der Finanzierung lhres
Traumobjekts und finden die besten Konditionen fur Sie.

Allgemeines:
Die Angaben beruhen auf Informationen des Auftraggebers und sind ohne Gewahr.

Es wird auf die Doppelmaklertétigkeit und auf das Bestehen eines wirtschaftlichen
Naheverhaltnisses zum Abgeber hingewiesen.

Nebenkosten:

Grunderwerbssteuer: 3,5% des Kaufpreises

Grundbucheintragungsgebihr: 1,1% des Kaufpreises

Kauferprovision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Die vertragliche und treuhandige Abwicklung erfolgt ausschlief3lich durch die

Rechtsanwaltskanzlei Sokolski + Madany, 1090 Wien (Kosten: 1,5% des Kaufpreises zzgl.
20% USt. + Barauslagen).

Kraft bestehenden Geschéftsgebrauchs kénnen wir als Doppelmakler tatig sein.

Die Angaben beruhen auf Informationen der Eigentiimerin und/oder Dritter und sind daher
ohne Gewahr. Anderungen vorbehalten!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.250m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.750m
Hbhere Schule <5.750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <1.250m
Einkaufszentrum <2.750m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <250m

StralRenbahn <1.000m
U-Bahn <3.750m

Bahnhof <2.250m
Autobahnanschluss <4.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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