Wunderschone Altbauwohnung - 2 Zimmer mit perfektem
Grundriss, barrierefrei!

Objektnummer: 1609/46580

Eine Immobilie von RE/MAX First - REM Immobilienmakler Gmbh
& Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Monika Mansoory

Herbststralle
Wohnung
Osterreich

1160 Wien,Ottakring
1900
Teil_vollrenoviert
Altbau

51,10 mz

51,10 mz

2

1

1

2,00 m?

C 94,50 kWh / m2* a
D 1,84

248.800,00 €
160,46 €

16,05 €

RE/MAX First - REM Immobilienmakler GmbH & Co KG
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Objektbeschreibung

Eine Designer-Wohnung mit einem perfektem Grundriss in sehr guter Lage von
Ottakring!

Die aul3ergewdhnliche, helle 2-Zimmer Wohnung liegt im 1. Liftstock eines schénen, sanierten
Altbauhauses und ist ostseitig zu einer ruhigen Stral3e, mit einem netten Ausblick Uber die
Nachbarschaft ausgerichtet.

Dank dem durchdachten Grundriss, der perfekt an die Bedtirfnisse des taglichen Lebens
angepasst wurde, sind 51m2 der Wohnflache optimal aufgeteilt, ohne das Gefihl einer
Uberladung mit dem Mobiliar zu erwecken.

Die Fenster (ca. 5 Jahre alt, mit 3-facher Verglasung) sind mit elektrischen Aul3enjalousien
ausgestattet.

Ein warmer Eichenparkettboden verleiht der Wohnung einen angenehmen Wohlfillcharakter.

Die separate, moderne Kiiche ist komplett mit Geraten wie Induktion-Ceranfeld, Backofen,
Geschirrspiler, Kiihlschrank ausgestattet und verftigt iber ausreichend Stauraum.

RAUMAUFTEILUNG:

- Vorraum

- Wohnzimmer

- Kiiche

- Schlafzimmer mit einer Nische (z.B. flr begehbare Garderobe)

- ein Badezimmer mit Badewanne, Waschbecken und Waschmaschinenanschluss
- separates WC mit kleinem Waschbecken

- Abstellraum am Gang (geteilt mit einem Nachbar)

- Kellerabteil

AUSSTATTUNG:

- Parkettboden in den Wohnraumen, Fliesen in der Kiiche, im Vorraum, im Bad und WC



- Badezimmer mit Badewanne, Handwaschbecken und Waschmaschinenanschluss und Platz
fur einen Waschetrockner

- moderne, grof3zigige, komplett ausgestattete Einbauktiche mit Elektrogeraten

- Gasetagenheizung (fir Warmwasser und Heizung) — bestimmen Sie selbst, wann und wie
viel Sie heizen

- neuwertige grol3e Fenster mit Auf3en — Sonnenschutz — Jalousien, 3-fach verglast
- Kellerabteil

- Fahrradraum

LAGE:

Das Haus liegt in einer gepflegten Gegend des 16. Bezirks, gegentuiber von MilitArkommando
Wien und einer Kleingartenanlage auf der Schmelz.

Die offentliche Anbindung ist sehr gut und die Geschafte des taglichen Bedarfs, Cafés,
Restaurants, Fitness-Studios, Arzte, Schulen - alles befindet sich in der unmittelbaren
Umgebung.

Sehr gute Verkehrsanbindung:

* Ottakring: U-Bahn Linie U3 und Schnellbahn Linie S45, ca. 15 Minuten zu Ful3

* StraRenbahn Linien 9, 46

* Autobus Linien 10A, 12A, 48A

Bei weiterem Interesse sende ich Ihnen die relevante Unterlagen zur Wohnung.

Wenn Sie sich entscheiden die Immobilie zu kaufen, begleite ich Sie gerne durch den
Kaufprozess, vom Kaufanbot bis zur Ubergabe der Wohnung.

Unsere zuverlassigen Partner unterstitzen Sie gerne auch bei der Finanzierung lhres
Traumobjekts und finden die besten Konditionen fir Sie.

ALLGEMEINES:
Nebenkosten:

Grunderwerbssteuer: 3,5% des Kaufpreises



Grundbucheintragungsgebihr: 1,1% des Kaufpreises (Befreiungsmaoglichkeit bei Erfullung
bestimmter Voraussetzungen)

Kauferprovision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Die vertragliche und treuhandige Abwicklung erfolgt durch die Rechtsanwaltskanzlei Sokolski
+ Madany, 1090 Wien (Kosten: 1,5% des Kaufpreises zzgl. 20% USt. + Barauslagen).

Wir ersuchen Sie um Verstandnis, dass wir von lhnen vor der Zusendung des Exposés die
Bestatigung des sofortigen Tatigwerdens sowie die Aufklarung des Rucktrittsrechtes gemal
FAGG (Fern- und Auswartsgeschafte-Gesetz) bendtigen.

Nach lhrer schriftichen Anfrage erhalten Sie die entsprechenden Unterlagen von uns, um
deren Bestatigung wir Sie durch Klicken auf ,Zum Immoblien-Angebot* bitten. Anschliel3end
freuen wir uns Uber eine Terminvereinbarung.

Kraft bestehenden Geschéftsgebrauchs kénnen wir als Doppelmakler tatig sein und es wird
auf die Doppelmaklertatigkeit hingewiesen.

Die Angaben beruhen auf Informationen der Eigentimerin und/oder Dritter und sind daher
ohne Gewahr. Anderungen vorbehalten!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <750m
Krankenhaus <1.750m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m



Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <250m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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