Kapfenberg — Brauerleiten: Bewilligter Rohbau mit 4
Wohneinheiten zu verkaufen

Objektnummer: 6154/501

Eine Immobilie von C.R. Gmbh - Christian Rossik Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8605 Kapfenberg
Zustand: Rohbau
Wohnflache: 337,00 m2
Kaufpreis: 316.000,00 €

Inr Ansprechpartner

Christian Rossik

C.R. Gmbh - Christian Rossik Immobilien
Kirchdorf 16/6
8132 Pernegg an der Mur

T +43 664 4317853
H +43 664 43 17 853

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.



CR

Christian Rossik










Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein vielversprechendes Wohnbauprojekt in attraktiver Lage in Kapfenberg.

Das Gebaude befindet sich aktuell im entkernten Rohbauzustand und bietet Kaufern die
Madoglichkeit, ein bereits vollstdndig geplantes und baubewilligtes Wohnhaus zu realisieren.

Das Projekt umfasst vier getrennte Wohneinheiten, moderne Grundrisse und hochwertige
geplante Heiztechnik.

Wohnflache & Aufteilung
Gesamtwohnflache: ca. 337 m?
e Erdgeschoss:
o Wohnung 1: ca. 60 m2, eigener Garten
o Wohnung 2: ca. 53 mz2, eigener Garten
¢ 1. Obergeschoss:
o Wohnung: ca. 112 m2, Balkon und eigener Gartenantell
e 2. Obergeschoss:
o Wohnung: ca. 112 m2, Balkon und eigener Gartenantell
Die Grundrisse sind modern, offen und lichtdurchflutet geplant. Alle vier Einheiten verfligen
Uber attraktive AuRenflachen - eigene Gartenanteile.
Technik & Ausstattung (geplant laut Baubewilligung)
e Zentralheizung mit FuBbodenheizung
¢ Energieeffiziente Bauweise entsprechend aktueller Vorgaben

e Carport-Abstellplatze direkt vor dem Haus

Projektstatus



Das Gebaude ist entkernt und im Rohbauzustand, die baubehordlich bewilligte
Einreichplanung ist vollstandig vorhanden. Verkauf erfolgt inkl. Grundstiick, Rohbau und
kompletter Projekt- & Einreichplanung.

Besonderheiten & Zusatzservice
¢ Perfekt fir Bautrager, Investoren oder private Projektentwickler
¢ Vier attraktive Wohneinheiten mit hoher Nachfrage in der Region

e Auf Wunsch kann die Suche nach Mietern oder Kaufern ibernommen werden

Lage

Die Lage zahlt zu den beliebten Wohnlagen von Kapfenberg — ruhig gelegen, mit Ausblick Uber
die Stadt, Sud-West Ausrichtung, dennoch zentrumsnah und mit guter Verkehrsanbindung.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen sowie Freizeitangebote befinden sich in unmittelbarer
Umgebung.

Fazit

Ein ideal vorbereitetes Bauprojekt mit grol3em Potenzial — perfekt, um ein modernes
Mehrparteienhaus in guter Lage zu verwirklichen, ohne Planungs- und Bewilligungsvorlauf.

Ihr Ansprechpartner: Christian Rossik 0664 43 17 853

Alle Daten stammen vom Eigentiimer, der Baubehdrde oder der Verwaltung und wurden mit
Sorgfalt erhoben. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann keine Haftung ibernommen
werden. Es wird darauf hingewiesen, dass sich der Interessent vor Abschluss des
Rechtsgeschéftes aus eigener Wahrnehmung d.h. Besichtigung vom Objekt zu Uberzeugen
hat. Zahlenangaben kénnen gerundet oder geschatzt sein. Das Anbot ist freibleibend und
unverbindlich. Irrtimer und Anderungen vorbehalten. Alle Kauf und Mietpreise sind exklusive
Nebenkosten und Maklerhonorar angefihrt. Auf ein allfélliges wirtschaftliches oder
personliches Nahe Verhaltnis wird hingewiesen. Wir weisen darauf hin, dass die Firma C.R.
GmbH Immobilien Christian Rossik kraft bestehenden Geschéaftsgebrauch als Doppelmakler



tatig ist (85 Abs. 3 Maklergesetz). Die nachgezeichneten Plane kénnen von den originalen
Planen abweichen und sind nicht maRstabgetreu.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr
Bus <500m



Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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