Moderne DachgeschofRwohnung in 1010 Wien - Ihr
urbanes Zuhause!

Objektnummer: 6274/310

Eine Immobilie von Daniel Benigni, MSc. beh. konz.
Immobilienmakler



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1010 Wien
Zustand: Modernisiert
Alter: Neubau
Wohnflache: 35,53 m2
Zimmer: 1

Bader: 1

WC: 1
Gesamtmiete 880,11 €
Kaltmiete (netto) 722,28 €
Kaltmiete 800,09 €
Betriebskosten: 70,35 €
USt.: 80,02 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Mueldenberg Immobilien
Mueldenberg Immobilien e.U.
Molker Steig 4

1010 Wien

T+43 660 8 122 112

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

OPEN HOUSE: Fr. 26.11.2025 von 09:00 - 10:00 Uhr

KEINE TELEFONISCHE TERMINVEREINBARUNG MOGLICH!
Willkommen zur lhrer neuen Traumwohnung im Herzen von Wien!

Diese moderne Dachgeschosswohnung im 1. Dachgeschoss vereint zeitgemalfen
Wohnkomfort mit der pulsierenden Lebensart der Stadt. Mit einer Flache von 35,53 m2 und
einem durchdachten Grundriss ist diese 1-Zimmer-Wohnung ideal flr Singles oder Paare, die
das urbane Leben lieben und gleichzeitig einen Rickzugsort suchen.

Die Wohnung wurde kirzlich modernisiert und besticht durch hochwertige Materialien. Der
elegante Parkettboden verleiht den Wohnraumen eine warme Atmosphére, wahrend die
Fliesen in Bad und Kiche fiur Funktionalitéat und Stil sorgen. Die Einbauktche ist nicht nur
praktisch, sondern auch optimal ausgestattet — hier konnen Sie lhre Kochkinste entfalten und
Ihre Gaste beeindrucken.

Die Etagenheizung garantiert Ihnen auch an kuhleren Tagen ein angenehmes Raumklima. Die
grol3e Dusche im Bad rundet das Gesamtbild ab und sorgt fur erfrischende Momente nach
einem langen Tag in der Stadt.

Die Lage konnte nicht besser sein: In unmittelbarer Nahe finden Sie die U-Bahn-Station
Schwedenplatz, sowie Stral3enbahnlinien die Ihnen eine schnelle Anbindung an das gesamte
Stadtgebiet ermdglichen. Geniel3en Sie die Vorzige des Stadtlebens mit zahlreichen Cafés,
Restaurants, Geschaften und kulturellen Angeboten, die nur einen Steinwurf entfernt sind.

Fur eine monatliche Miete von 880,11 € kdnnen Sie in dieser begehrten Lage wohnen und die
Vorzuge des Wiener Lebensstils in vollen Ziigen geniel3en.

Als zusatzliches Highlight verfigt das Haus uber 2 allgemeine Dachterrassen, welche nach
Hinterlegung einer kleinen Kaution mitbenutzt werden dirfen.

Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin! Diese attraktive
Wohnung wird nicht lange auf sich warten lassen. Ergreifen Sie die Chance und lassen Sie
sich von diesem einzigartigen Wohnangebot begeistern. lhre neue Heimat im 1. Bezirk von
Wien wartet auf Sie!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter



und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.
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