DG-Wohnung mit Terrasse nahe Hugo Wolf Park

-----uﬂu--ﬁ“-—"’_‘_‘;-ﬂi |

|

ry y

Objektnummer: 25716

Eine Immobilie von WH2 Immobilienverwertungs GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Hutweidengasse
Wohnung
Osterreich

1190 Wien
72,96 m2

3

1

1

2

I45,4o KWh / m2 * a

1,02

1.798,99 €

1.442,11 €

1.635,45 €

193,34 €
163,54 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

&
Benedikt Wawra
ESTINA Immobilien GmbH

Heinrichsgasse 4/12
1010 Wien
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@ DACHGESCHOSS TOR 12
NUTZFLACHE: 72,96 e

TERRASSE: 7,93 m?

GRUNDRISS M 1:100 Stand 30-06-2008

SAMTLICHE MASSE SIND ROMHEALMASSE
MASSTOLERANZEN BIS ZU 3% MOGLICH
EINRICHTUNGSVORSCHLAG

[DIE MOBLIERUMG IST NICHT IM PREIS EMTHALTEN)

EST NA

IMMOBILIEN

HUTWEIDENGASSE 42-44

WOHNHAUSANLAGE - 1190 WIEN



DACHTERRASSE 1

TERRASSE: 50,02 m?

GRUNDRISS M 1:100 Stand 30-06-2008

SAMTLICHE MASSE SIND ROHBAUMASSE
MASSTOLERANZEN BIS 2U 3% MOGLICH
EINRICHTUNGSVORSCHLAG

{DIE MOBLIERUMG IST MICHT I PREIS ENTHALTEN)

EST NA

IMMOBILIEN

HUTWEIDENGASSE 42-44

WOHNHAUSANLAGE - 1190 WIEN



Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangt eine 3-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit einer traumhaften
Terrasse in bester Wohn- und Ruhelage des 19. Bezirks.

Die Wohnung befindet sich im obersten Geschoss eines sehr gepflegten Gebaudes und ist
dank Personenlift bequem erreichbar. Der durchdachte Grundriss macht sie zur idealen
Familienwohnung. Die Terrasse ladt zum Entspannen und Geniel3en ein und erweitert den
Wohnraum nach auf3en — ein echtes Highlight in dieser exklusiven Lage.

Die Kombination aus Ruhelage, moderner Ausstattung und familienfreundlicher
Aufteilung macht dieses Objekt zu einer seltenen Gelegenheit am Wiener Wohnungsmarkt

Aufteilung:
- einladender, grof3zlgiger Vorraum

- helles Wohnzimmer mit Zugang zur sonnigen Terrasse sowie einer optisch abgetrennten
Kiche

- 2 grof3zigige Schlafzimmer mit Platz fur Schrank

- Badezimmer mit Badewanne, Doppelwaschbecken und Waschmaschinenanschluss

- separate Toilette mit Handwaschbecken

- herrliche, grof3ztigige Terrasse mit viel Platz zum Entspannen und Geniel3en

Lage und Infrastruktur:

Durch die ideale Wohnlage nahe der Krottenbachstraf3e sind Sie sehr gut an den 6ffentlichen
Verkehr angebunden. In wenigen Gehminuten erreicht man die Buslinie 35A, die Sie in nur
6 Minuten zur S-Bahn Station Krottenbachstral3e bringt. Mit der S-Bahn erreicht man in 4
Minuten unter anderem die U4 Heiligenstadt.

In unmittelbarer Nahe gibt es sowohl einen Billa, Billa Plus als auch einen Hofer, die Ihnen
fur den taglichen Bedarf zur Verfligung stehen. Eine Apotheke und Arzte sind ebenfalls in
wenigen Minuten zu Ful3 zu erreichen.

In nur wenigen Gehminuten erreichen Sie das Restaurant ,Eckel’ — perfekt fur ein
entspanntes Mittag- oder Abendessen. Das Wiener Zentrum ist bequem unter einer halben

Stunde sowohl mit dem Auto als auch den 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar. Der
nahegelegene Hugo Wolf Park ladt flir Sparziergange im Grlinen ein.



Kosten:

Miete: € 1.798,99 inkl. BK und 10% USt.
Kaution: € 5.396,97
Mietvertragsbearbeitungsgebihr: € 155,00
Kontakt:

Bei Fragen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins wenden Sie sich bitte an Herrn
Benedikt Wawra unter wawra@estina.at oder mobil unter 0676 331 85 44.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.
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