Grol3zugiges Familienrefugium in absoluter Ruhelage —
charmantes Wohnhaus auf 1.000 m2 Traumgrundstlck in
1220 Wien
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Objektnummer: 5102

Eine Immobilie von Lifestyle Properties



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Mehrfamilienhaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1220 Wien
Baujahr: 1965
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Wohnflache: 146,36 m?
Nutzflache: 257,47 m2
Zimmer: 7

Bader: 2

WC: 2
Terrassen: 1

Garten: 840,00 m2
Keller: 51,11 m?
Kaufpreis: 840.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Stephan Wallner

IM Lifestyle Properties GmbH
Stock-im-Eisen-Platz 3/26
1010 Wien









-LIEESTYL®
PROPERTIF:







A LIFESTYLE

=== PROPERTIES




PROPERTIES

A LIFESTYLE
A
i




kool

o

o






LIFESTYLE
PROPERTIES




P
N
s T R
P
T W P L R T .
o e o 7 L
ST —
\ LN TR U

[ v b, o N
// by " EEm
\ I

i ~mm
/ /]

-
---H.ﬁtL ¥

2

QR

&
2
=
o)







LIEESTYI




06

OF 7L 001
=] s . Oﬁ
: . 3
<1 o <
" . |
. m
g )
@ W . o
| o H—._.._m e
5 9]
¢ Oz .
_ W Gy =0 2
CE R e Y — =
[+= (3]
i
% 3 s 20 e ehlD LD
o3 g - 5 o
'z % -
wx,,
onn iMM
ey E.lm i
T L
x A -
2 W .w.w.,..a ....... S
o~ g et
o [,
=

35

B8
30

Keller

500

13 i _ - ﬁ- =
%_j RS
Bt orL (]
ugS0% o 0f &9 o i
= I8¢ ;| ogl
| W2 106 A
. @m
W| 008 Ilﬁ



Erdgeschol}

|
; i 1090
al
190 80,50 805080, 50 180 350
[ [S0f 150] [50] | 10
%5 210‘;{«:,;2 [[100 190 [j0 215 [[flo 275 2
A
& —mt™
=)
=] od
™ w0
G ty
=T
180
o3 b Ir i =7
L
8 g i
I - 3
ARBEIT |
" anesungl | o B 58
@.., 1417 M7 | . 2100 M2 L0
g = -
[ Ml-— g L
| L — - 19 2
i i
K3 —1;: _u b R .a
* 53
|
, 350 | 29 670 2
: 10 | 18 270 340 190
ol 150 150
- LU 1030
1.7



0G

_ l 1090
[o0 B0, 90 80 5080 90 180 350
50 507 |50 130 |
12100 291100l 190 [[l0 215 ([0 27 2§

1080

5 e
&
= .
S w0 | 0
N/ ! th
180 5_{3’,
130 3
j-
o i | |3
L2 iy}
w o
n |2
o 0
LE
w| I
w
~r
<
S
W =
b/
i 3|3
25| 350 | 29| | 265 [0 390 2
180 160 205 160 205 |75
- 130 130 130



Objektbeschreibung

Im Falle der Notwendigkeit einer Fremdfinanzierung lhrer Wunschimmobilie ermittelt unser
Wohnbau-Finanzierungsexperte gerne die optimale Finanzierungslosung und findet das
passende Zins- und Konditionsangebot fur Sie. Er vergleicht die aktuellen Angebote aller
relevanten Banken und Bausparkassen. Der Angebotsvergleich kann aus einem Portfolio von
Uber 120 Banken erfolgen. Das Erstgespréach ist fir Sie kostenfrei und unverbindlich, gerne
auch bei lhnen vor Ort. So sparen Sie lhre wertvolle Zeit und erhalten eine professionelle und
unabhangige Finanzierungslésung vom Spezialisten. Sprechen Sie uns wegen eines Termins
gerne an!

Zum Verkauf gelangt ein attraktives Zweifamilienhaus im 22. Wiener Gemeindebezirk.

Das im Jahr 1965 errichtete Haus befindet sich auf einem rund 1.000 m2 grof3en Grundstiick
und bietet eine Wohnflache von etwa 146 m2 und eignet sich perfekt fur Familien, die viel
Platz, Gestaltungsspielraum und ein idyllisches Wohnumfeld suchen. Der herrliche, weitlaufige
Garten mit rund 840 m2 schafft eine Atmosphére, die man in Wien nur selten findet und ladt
zum Entspannen, Spielen oder Gartnern ein.

Das Haus erstreckt sich Gber zwei Wohnebenen mit einem Erdgeschoss von ca. 75 m2 und
einem Dachgeschoss von ca. 72 m2. Erganzt wird das Raumangebot durch ein tberwiegend
unterkellertes Untergeschoss mit etwa 51 m2. Die Raumaufteilung ist flexibel und ermdoglicht
sowohl die Nutzung als Einfamilienhaus als auch als Mehrgenerationen-Lésung. Insgesamt
stehen sechs Zimmer sowie ein Gastezimmer zur Verfigung, wodurch grof3e Familien,
Home-Office-Bedirfnisse problemlos Platz finden. Eine Sauna rundet das Angebot optimal ab.

Eine Garage mit etwa 60 m2 sowie weitere Aul3enstellplatze bieten komfortable
Parkmadglichkeiten. Die Liegenschaft verflgt Gber eine Zentralheizung, wobei sowohl Elektro-
als auch Olheizung gegeben sind. Eine gepflegte Einbaukiiche sowie ein kleiner
Terrassenbereich von etwa 3 m2 runden das Angebot ab. Der Zustand ist sehr gut und bietet
eine solide Basis fur individuelle Modernisierungen oder personliche Ausbauwtinsche.

Das Erdgeschoss teilt sich auf in einen grof3ziigigen Wohnraum mit angrenzendem
Essbereich, ein Kiche, ein weiteres Zimmer sowie ein Badezimmer und ein separates WC.
Uber die Treppen gelangen Sie in das Obergeschoss, welches iber 4 Zimmer, ein
Gastezimmer und ein Badezimmer sowie ein separates WC verfugt. Der Balkon befindet sich
ebenfalls in diesem Geschoss. Im Keller finden Sie 3 R&ume, welche sich fiur
unterschiedlichste Nutzung anbieten.

Die Lage Uberzeugt durch absolute Ruhe, kombiniert mit guter Anbindung: Buslinien wie der
24A und 89A sind in wenigen Minuten erreichbar, die U-Bahn-Station Aspern Nord befindet



sich in kurzer Fahrdistanz. Nahversorger, Schulen und Freizeitmdglichkeiten liegen im nahen
Umfeld.

Fur Familien, die in Wien Wohnen mit Natur und GroR3zugigkeit verbinden mdchten, ist dieses
Objekt eine seltene Gelegenheit. Die bestehende Widmung W | 6,5 m o 25 % bietet zudem
zusatzliche Perspektive fur zukinftige Gestaltungs- oder Ausbaumdéglichkeiten.

Gerne lassen wir lhnen bei ernsthaftem Interesse - vor Kaufanbotlegung - weitere
vertraulichen Dokumente zu dieser Liegenschaft zukommen, welche nicht veroffentlicht

werden durfen.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem (iberaus attraktiven Objekt. Fir Besichtigungen und
nahere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung!

Stephan Wallner

national - Tel: 0664 5228831

international - Tel: +43 664 5228831

e-mail: wallner@lifestyle-properties.at

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <4.000m
Apotheke <4.500m
Klinik <4.500m



Krankenhaus <7.500m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <4.000m
Universitat <5.000m
Hbhere Schule <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <3.000m
Backerei <3.000m
Einkaufszentrum <6.000m

Sonstige

Bank <5.000m
Geldautomat <4.500m
Post <5.000m

Polizei <5.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <4.000m

Bahnhof <4.000m
StralRenbahn <4.000m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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