TRAUMHAFTE 5,5-ZIMMER WOHNUNG IN 1140 WIEN -
GRORZUGIG, GEPFLEGT MIT BALKON UND GRUNBLICK!

Objektnummer: 2540

Eine Immobilie von Immobilien Rabas



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Lagerflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ursula Rabas
Immobilien Rabas
Pfarrwiesergasse 22/10
1190 Wien

T +43 676 5285527

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Wohnung
Osterreich
1140 Wien
1890
Gepflegt
Altbau
200,50 m2
22,00 m2
5,50
2
1
1
22,00 m2
D 136,74 kWh/m2* a
D 2,22
875.000,00 €
303,98 €
34,34 €





















Objektbeschreibung

Entdecken Sie Ihr neues Zuhause in der begehrten 14. Bezirk von Wien! Diese gro3zugige
und gepflegte Wohnung im 3. Obergeschoss bietet Ihnen alles, was Sie sich fiir ein modernes
und komfortables Leben wiinschen. Mit einer beeindruckenden Flache von 200,5 m2 und funf
lichtdurchfluteten Zimmern ist diese Immobilie der perfekte Ort fir Familien oder Paare, die
grof3ziigigen Wohnraum schatzen.

Die grof3ziigige Wohnktiche ist ein wahres Highlight, das nicht nur zum Kochen, sondern auch
zum geselligen Beisammensein einladt. Hier kénnen Sie Ihre Kochktinste ausleben und
gleichzeitig die Gesellschaft Ihrer Liebsten geniel3en.

Der westlich ausgerichtete Balkon ermdglicht es lhnen, die abendlichen Sonnenstrahlen zu
genielRen und den herrlichen Ausblick auf die griine Umgebung zu erleben. Der Blick aus fast
allen Fenstern ins Griine sorgt fir eine angenehme Ruhe und lasst Sie den hektischen Alltag
vergessen.

Die Verkehrsanbindung kénnte nicht besser sein! Dank der Nahe zu Bus, U-Bahn,
Stral3enbahn und Bahnhof gelangen Sie schnell und unkompliziert zu den besten
Sehenswiirdigkeiten Wiens oder in die umliegenden Regionen.

Dartber hinaus profitieren Sie von einer ausgezeichneten Infrastruktur in der Umgebung.
Arzte, Apotheken, Kliniken, Krankenhauser, Schulen, Kindergarten, Supermarkte und
Backereien sind nur wenige Schritte entfernt. Hier wird der Alltag leicht, und Sie haben alles,
was Sie bendtigen, direkt vor Ihrer Haustdr.

Diese Wohnung ist nicht nur ein Ort zum Wohnen, sondern ein Lebensraum, der lhnen und
Ihrer Familie ein hohes Mal3 an Lebensqualitat bietet. Lassen Sie sich diese einmalige
Gelegenheit nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. lhr
neues Zuhause in Wien wartet auf Sie!

AUFTEILUNG:

e sehr grof3er Vorraum
e 5 gro3zuigige Zimmer, 4 davon getrennt begehbar
e Wohnklche

e 2 Bader



e Terrasse

e separate Toilette

¢ Kellerabtelil (ca. 22 gm)

AUSSTATTUNG:

e Kiiche mobliert

e Fernwarme

e Badezimmer 1: bestehend aus Badewanne, Waschbecken und Ausgang auf die
Terrasse

e Badezimmer 2: bestehend aus Dusche und Waschbecken

e separate Toilette

¢ Kinderwagen- und Fahrradabstellraum

o Kellerabteil

¢ Personenlift

¢ Allgemeingarten



FLACHENAUFTEILUNG:
Wohnberreich: ca. 194,14m2
Balkon: ca. 8m2

Lager/Kellerflache: ca. 21.45m2

VERFUGBARKEIT:
ab sofort
LAGE UND INFRASTRUKTUR:

Urbanes Wohnen mit Grinblick - Inmitten der Baumallee entlang der Hutteldorfer Stral3e
vereint dieses Wohnprojekt die Vorteile urbaner Infrastruktur mit naturnaher Lebensqualitat —
im Herzen des 14. Wiener Bezirks, Penzing. Die Lage bietet perfekte Anbindung an das
offentliche Verkehrsnetz, vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten und Naherholungsgebiete in
unmittelbarer Nahe.

Die Stral3enbahnhaltestelle LeyserstralRe befindet sich direkt vor der Haustir. Nur zwei
Stationen stadteinwarts bringt Sie die Linie 49 zur U3-Station Hutteldorfer Straf3e — mit
direktem Anschluss ans Wiener U-Bahn-Netz und rascher Verbindung ins Zentrum.

Fur entspannte Spaziergange laden die nahegelegenen stadtischen Grunflachen ein. Wer es
weitlaufiger mag, erreicht das prachtvolle Schloss Schdnbrunn mit seinem Park und dem
Tiergarten in nur funf Minuten mit der Buslinie 51A (ab Leyserstrale).

PREISE:

Kaufpreis: EUR 885.000,--

Reparaturriicklage: EUR 205,80

Provision: 3% vom Kaufpreis + 20% USt

KAUFERROVISION zahlbar selbstverstandlich nur bei Kaufvertragsabschluss.

Wollen Sie Ihren Wohntraum verwirklichen? Frau Ursula

Rabas, IMMOBILIEN@RABAS, Tel.: 0676 528 55 27, E-Mail: Immobilien@rabas.wien
steht lhnen sehr gerne flr Fragen oder einen Besichtigungstermin zur Verfigung.



Wir sind ermachtigt, bis auf Widerruf Objekte zu prasentieren, die uns vom
Verkaufer/Vermieter zur Verfigung gestellt wurden. Alle Angaben basieren ausschlie3lich auf
Informationen, die uns vom Verkéaufer/Vermieter Gbermittelt wurden. Fur Aktualitat, Richtigkeit
und Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewéahr. Eine Weitergabe der tbermittelten Daten
ist aufgrund der Datenschutzgrundverordnung ohne Zustimmung des Immobilienmakler bzw.
Verkaufer/Vermieter nicht gestattet.

Hiermit weisen wir auf das Bestehen eines wirtschaftlichen Naheverhaltnisses zum
Vermieter/Verkaufer hin.

Im Falle eines Kaufvertrages werden die Nebenkosten, wie Grunderwerbsteuer, gerichtliche
Eintragungsgebuhr, Vertragserrichtungskosten, Notar- und Grundbuchkosten, Kosten in
Zusammenhang mit einer Finanzierung, etc. vom Interessenten (K&ufer) getragen. Es wird
auch ausdrucklich auf die Geltung der Nebenkostentbersicht hingewiesen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <500m



Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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