Helle Einzimmer-Wohnung zwischen Schénbrunn &
Westbahnhof
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Objektnummer: 1741/92

Eine Immobilie von Tietze Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Mariahilfer Stral3e
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1150 Wien
Baujahr: 2024
Zustand: Erstbezug
Wohnflache: 39,73 m?
Zimmer: 1

Bader: 1

WC.: 1

Keller: 1,40 m2
Kaufpreis: 319.875,00 €

Infos zu Preis:
Die kunftigen Betriebskosten werden auf ca. € 2/m2 geschatzt.
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dario Tunjic

Tietze Immobilien
Stachegasse 18/2/5
1120 Wien

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfliigung.
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Mariahilfer Strasse 180
1150 Wen, Austria

4.5TOCK
TOP:26

Wohniiche 2789mt
Voraum 420me
R 88 mt
Bad 576me
3973mt

Loggia 584 me
Nutzflsche as57m




39,73 m? ‘
Loggia 5,84 m?

Planstand 06.11.2025 / Anderung vorbehalten | Samtiiche Malie
unteriegen Toleranzen | Mablierung ist symbolhafy/ F Or die Anferigung
von Einbaumbbeln sind NaturmaBe zu nehmen.
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Mariabhilfer Strasse 180
1150 Wien, Austria

4.STOCK
TOP:26

Wohnkiiche 27.89 m?
Vorraum 4.20 m?
AR 1.88 m?
Bad 576 m?

39.73 m?
Loggia 5.84 m?
Nutzflache 45.57 m?
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrer neuen Traumwohnung im Herzen von Wien! Diese exklusive
1-Zimmer-Wohnung in der begehrten Lage des 15. Bezirks bietet Ihnen nicht nur modernen
Wohnkomfort, sondern auch eine hervorragende Anbindung an die Infrastruktur der Stadt.

Mit einer grof3zligigen Flache von ca 40 m2 inklusive 5,84 m2 Loggia und einem
durchdachten Raumkonzept eignet sich diese Wohnung ideal fur Singles oder Péarchen, die
das urbane Leben in vollen Zigen geniel3en mdéchten. Der Erstbezug garantiert Innen, dass
Sie die Wohnung ganz nach lhren Vorstellungen gestalten kénnen, wéhrend hochwertige
Materialien wie Fliesen und Parkett fur ein ansprechendes Wohnambiente sorgen.

Die Wohnung befindet sich im 4. Obergeschoss und ist bequem tber einen modernen
Personenaufzug erreichbar. Die Ful3bodenheizung sorgt flr wohlige Wéarme in den kalten
Monaten, wahrend die zentrale Heizungsanlage fur zusétzlichen Komfort sorgt.

Das Badezimmer ist mit einer modernen Dusche ausgestattet und bietet Ihnen den perfekten
Rickzugsort nach einem langen Tag.

Die Lage konnte nicht besser sein! Direkt vor lhrer Haustire finden Sie eine hervorragende
Verkehrsanbindung mit Bus, U-Bahn und Stral3enbahn, die es Ihnen einfach macht, alle Teile
der Stadt zu erreichen. Der Bahnhof in der Nahe sorgt zusatzlich fur eine unkomplizierte
Anbindung an das Umland und andere Stadte.

In unmittelbarer Nahe befinden sich alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Arzte,
Apotheken, Schulen, Kindergéarten und Universitaten sind schnell erreichbar. Auch fur lhre
Einkaufe ist gesorgt: Supermarkte, Backereien und ein grofRes Einkaufszentrum befinden sich
in der Nahe und bieten Ihnen eine breite Auswahl an Produkten und Dienstleistungen.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <250m
Krankenhaus <1.250m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <750m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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